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Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 24 oktober 2017 att skicka ut detaljplaneférslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskning enligt bifogad lista dver samradskrets, bi-
laga 1, under tiden 22 november 2017 — 13 december 2017.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under tiden 22 november 2017
— 13 december 2017. Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter géller riksintresset for kommu-
nikation, risk, buller och luftmilj6. Lansstyrelsen befarar att riksintresset kan skadas pa-
tagligt och att en 6verenskommelse behover traffas mellan staden och Trafikverket in-
nan planen fors till antagande. Vad géller riskfragan bedomer lansstyrelsen och radd-
ningstjansten att planen i hogre grad behover reglera skyddsatgarder pa grund av den
hoga risknivan. For att sakerstélla att byggnaden Ormen utgor det skydd som kravs gél-
lande risk, buller och luftmiljo behovs en lagsta hojd som utgar fran utredningarna. Gal-
lande luftmiljon anser lansstyrelsen att fragan om luftfororeningar ytterligare behéver
klargoras i planforslaget.

Enligt Trafikverket har Kallebacksmotet natt kapacitetstaket och tal inte ytterligare tra-
fik, utdkad belastning bedémer de utgor en olycksrisk och E6/E20 funktion som nation-
ell vadg beddmer de kan &ventyras. Trafikverket har meddelat som I6sning en direktramp
for norrgaende trafik som viker av mot vag 40 i riktning mot Jonkoping. Infor antagan-
det av detaljplanen ska avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om rampen. Explo-
atoren ska vara med och medfinansiera dessa atgarder.
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Detaljplanen har justerats for att sakerstalla en lagsta hojd pa byggnaden Ormen enligt
lansstyrelsens yttrande, samt att planbestammelser om skyddsatgarder gallande risker
har kompletterats i enlighet med synpunkterna. Dessa har stamts av med l&nsstyrelsen.
Gallande luftmiljon har det i utredningen forekommit kartor som visat pa felaktig luft-
miljosituation. En justering och ett fortydligande har gjorts som beskrivs i ett Luftmiljo-
PM som bilagts planhandlingarna. Justeringarna ar &ven avstamda med miljoforvalt-
ningen och lansstyrelsen.

Riskutredningen har efter granskningen reviderats p.g.a. att den innehdll en felskrivning
i en av atgarderna for zon 2. Tidigare skrivning 16d "Byggnaden ska minst uppfylla uto-
kade krav pa explosionsskydd (minst 40 kPa langvarigt tryck). Skyddet kan 6kas ytterli-
gare genom att byggnaden utformas med béarande pelare istallet for barande vaggar.
Slutgiltig konstruktion ska godkannas av byggnadskonstruktor med expertis inom ex-
plosionslaster.” Denna felskrivning beror planbestammelse bs som nu justerats till
”Byggnad ska mot E6/E20 dimensioneras for en sprangkraft orsakad av 1500 kg trotyl.
Explosion forutsatts ske pa E6/E20 i mitten av det narmsta korféltet. Slutlig konstrukt-
ion ska godkénnas av byggnadskonstruktér med expertis inom explosionslaster.” Juste-
ringen ar avstdmd med lansstyrelsen och Raddningstjénsten.

Inkomna yttranden beror i huvudsak trafiksituationen i Kallebdcksmotet och den plane-
rade gang- och cykelbron. Paverkan pa Kallebacksmotet har studerats genom berak-
ningar och staden har bedémt att motet redan idag ar hart belastat men att tillskottet fran
nu planerad bebyggelse ar fullt mgjligt att hantera, sérskilt om vaghallaren vidtar vissa
smarre trimningsatgarder for att fa en battre anpassning till den nya trafiksituationen.
Gang- och cykelbron bedoms som positiv och viktig i alla yttranden som tar upp den.
Infor antagandet av detaljplanen ska avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om
gang- och cykelbron. Finansieringen av bron regleras genom avtal med exploatdren
inom ramen for planens genomfdrande.

Exploateringsgraden har tagits upp med synpunkter om att det ar en hog exploatering
som innebar konsekvenser for befintlig bebyggelse nar det géller skuggpaverkan och att
bebyggelsen vander sig inat. Vid utformningen av det nya omradet har 6vervagandet va-
rit att ny bebyggelse, dven i en hogre skala, kan inpassas i miljon utan att paverka om-
givningen betydande. Det nya omradet ar tankt att fa en tydlig karaktar som samspelar
med sin omgivning. Exploateringen tar stod i Lackarebacksfjallet och topografin i dvrigt
i omréadet. Aven befintlig bebyggelse i naromradet varierar i hojd fran 3 till 10 vaningar.
Solstudier redovisar skuggbildningen inom planomradet och paverkan pa befintlig be-
byggelse utanfér. Med denna som underlag har staden sett att skuggverkan blir begran-
sad pa befintlig bebyggelse. Detaljplanen innebér att planomradet 6ppnas upp jamfort
med tidigare verksamhetsomrade och dagens situation dar omradet omgardas av stang-
sel. Genom en andring av andamalet fran industri till bostader, centrumverksamheter
och allméanna platser inom omradet blir det mer 6ppet mot 6vriga Kalleback. Utmed
Mejerigatan och Smdrgatan finns planbestdammelse om att entréer ska finnas mot gatan
for att skapa liv och rorelse utmed gatan vilket ocksa 6ppnar upp omradet mot 6vriga
Kalleback.

Synpunkt har d&ven inkommit om att behovet av skola inte tillgodoses, att kvarter for
skolandamal inte far tillrackligt solljus pa gardarna och att skolandamalet bor omlokali-
seras. Med 1800 fler bostader i Kalleback kommer det bli nédvéndigt med ny skola. |
programarbetet har lagen for skola studerats men da programarbetet har blivit vilande
har dven skolfragan avstannat. Fragan har aktualiserats igen pa fastighetskontoret, lokal-
sekretariatet och park- och natur som utrett lampliga platser. En plats har lokaliserats
som mojlig for skola for ca 300 elever. Ansdkan om planbesked gors av fastighetskon-
toret via fastighetsnd&mnden 2018-05-21. Detaljplanen medger skola alternativt forskola
motsvarande 14 avdelningar, vilket gor att delar av skolbehovet skulle kunna lI6sas inom

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 2(37)



planomradet. Omradet kommer att byggas ut etappvis, d.v.s. det fulla behovet kommer
inte uppsta forran om tidigast 5-10 ar. Det ar angelaget att fa fram forskoleplatser inom
stadsdelen och att &ven lokalisera dessa ndra naturen. Andra viktiga forutséattningar har
varit att hitta placeringar som Klarar riktvéarden for buller, risker och luftmiljo. Harav har
omradena for skola lokaliserats vid Lackarebacksfjéllet. Sakerstallandet av antalet av-
delningar inom detaljplanen regleras i exploateringsavtalet.

Exploatéren efterfragar justeringar av enskilda bestammelser. Staden instammer i delar
av synpunkterna och har justerat en del av bestdammelser for att skapa okad tydlighet
vad géller syftet med dem.

Kvarstaende erinringar berér exploateringsgraden, skuggverkan pa befintlig och till-
kommande bebyggelse och ytor och placeringar for skolandamal.

Framfdrda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar i
planhandlingarna. Berérda fastighetsagare har informerats om revideringarna. Eftersom
revideringarna inte innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte ndgon ny
granskning.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Goteborgs Stads Parkerings AB

Parkeringsholaget anser att det ar av storsta vikt att den foreslagna gang- och cykelbron
forverkligas.

Foljande &r parkeringsholagets generella standpunkter nar det galler parkering:
Parkering kan avse tva-, tre- eller fyrhjuliga fordon beroende pa forutséttningarna.

e All parkering ska vara éppen for samnyttjande i méjligaste man.

e Beakta tillgangligheten saval till, fran som inom ett omrade/stadsdel vid berak-
ning av behov av parkeringsplatser.

e Placera parkeringen sa att det framjar den blandade hallbara resan med olika
fardmedel.

e Bygg in system for belaggningsmatningar fran bérjan dar sa ar lampligt, sa att
parkeringen kan kopplas till parkeringsledsystem (h&nvisningssystem) for att mi-
nimera soktrafiken och optimera nyttjandet.

e Parkeringarna ska utformas sa att de bade ar och upplevs som trygga och sakra
och en del av stadsmiljon.

Kommentar:

Arbetet fortgar med en inriktning att gang- och cykelbron ska forverkligas. Staden kom-
mer att teckna avtal med Trafikverket om gang- och cykelbron. Inom ramen for detalj-
planearbetet har omfattande mobilitetsarbete pagatt for att optimera parkeringssituat-
ionen for omradet. | det arbetet har dven samnyttjande varit en del av mobilitetslésning-
arna. Parkeringen beskrivs i mobilitets- och parkeringsutredningen och hanteras i hég
grad i enlighet med P-bolagets énskemal. Fragan om parkeringsledningssystem och ut-
formningsfragor har varit uppe under processen, men val av specifika l6sningar hanteras
inte inom ramen for detaljplaneprocessen.
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2. Park- och naturférvaltningen

Planférslaget innebér inte att forvaltningen far 6kade driftskostnader da ingen mark
(allménplats park/natur) 6verfors till park- och naturnamnden. Kostnaden for
upprustning inom naturomradet bokskogen bekostas av exploatdren, men utfors av
park- och naturférvaltningen. Park- och naturndmnden ser det som positivt att planen
mojliggor nya bostader i ett kollektivtrafik- och centrumnéra lage. Genom fortatning pa
platsen befolkas och tillgangliggors detta omrade som tidigare utgjordes av otillganglig
industrimark. Synpunkter pa forslaget handlar om bestammelser kring tradrader, daliga
solforhallanden pa bostadsgardarna och hantering av dagvatten pa allman plats.

Viktigaste synpunkterna pa planforslaget utifran vara styrdokument

I planen finns en bestdmmelse benamnd tradplantering, med betydelsen ”En el-
ler flera tradrader ska planteras”. Dessutom finns bestdammelsen tradrad som be-
tyder "Tradrader ska planteras”. Dessa tva bestammelser tycks ha samma bety-
delse och bor kunna ersattas av en av dem. Den bredare av gatorna inom planen
visar i illustrationen grupper av trad snarare an tradrader och det bor 6vervédgas
att ersatta bestammelsen tradplantering med bestammelsen trad. Pa sa sétt ges en
frihet i hur traden kan placeras langs gatan. | Stadens tradpolicy anges att tréd
och tradmiljoer ska bidra till att skapa intressanta stadsrum. Men alla trdd beho-
ver inte sta i rader eller alléer. I tradpolicyn anges dven att nya stadstrad ska ges
tillrackliga livsbetingelser for att utvecklas normailt.

Bebyggelsen har justerats sedan samradet for att astadkomma battre solforhal-
landen pa gardarna inom tillkommande bebyggelse. Solstudien visar dock pa
fortsatt dalig solbelysning pa gardarna, med skugga pa gardarna under storsta
delen av dagen. Att bidra till en God bebyggd miljo utgor ett av Stadens miljo-
mal.

Synpunkter pa planforslaget utifran aspekten genomforbarhet/byggbarhet

Planen innebér att dagvatten kommer att behéva hanteras inom allmén platsmark
och det anges att det kan ske bl.a. genom fordrojning i vaxtbaddar. Att hantera
dagvatten i véaxtbaddar kréaver sarskild uppbyggnad av bade vaxtbadd och mark
runt omkring. Konkreta forslag pa hur dagvattnet hanteras maste studeras nar-
mare i samrad med Trafikkontoret och Park- och naturférvaltningen.

Medskick till den fortsatta processen

Planen innebér inte nagon ny parkmark inom planomradet och namnden ar posi-
tiv till att planen bekostar forbattringar inom befintligt naturomrade Gster om
planomradet. Forslagsvis utvecklas befintlig lekplats i bokskogen till en stads-
delslekplats. Naturomradet forvaltas av Park- och naturférvaltningen och samrad
ska ske med forvaltningen angaende lampliga insatser i naturomradet. | den fort-
satta utvecklingen i Kallebéack bor bokskogen, tillsammans med parkstraket norr
om planomradet, utvecklas till en stadsdelspark.

For att forbattra l&sbarheten av illustrationskartan vore det positivt om illustrat-
ionskartan forsags med gatunamn och benamning av andra viktiga platser, tex
torget och skolan.

Namnden anser att en gang- och cykelvéagskoppling 6ver motorvéagen och jarn-
vagen bor komma till stand, for att forbattra planomradets koppling till Krok-
slatt. En bro skulle dven 6ka tillgangligheten till Delsjoomradet for boende vés-
ter om motorvagen och jarnvagen.
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Kommentar:

Bestammelserna om tradrader har efter granskningen justerats och anpassats efter ytt-
randet. Skuggbildningen pa gardarna har setts 6ver och solstudien har konstaterats visa
felaktiga forhallanden pa en av bostadsgardarna i 6stra delen. Solstudien har uppdaterats
efter granskningen och forhallandena har konstaterats bli acceptabla.

Hanteringen av dagvatten har utvecklats efter granskningen och forslag pa olika l6s-
ningar har nu presenterats i planbeskrivningen. | genomférandet kommer avstamningar
att goras med Park- och naturforvaltningen. Illustrationskartan har uppdaterats enligt
yttrandet. Arbetet fortgar med en inriktning att gang- och cykelbron ska forverkligas.
Staden kommer att teckna avtal med Trafikverket om gang- och cykelbron.

3. Lokalférvaltningen

Lokalforvaltningen har inget att erinra mot rubricerad detaljplan men vill ifragasatta
formuleringen av texten pa plankartans forklaring av beteckningen ez.

Kommentar:

Bestammelsen har omformulerats nagot efter granskningen men reglerar pa motsva-
rande satt som tidigare.

4. Goteborg Energi AB med dotterbolag

Det &r viktigt att korrekt utséttning av befintliga kabelstrak utfors och schaktning for ka-
nalisation sker med stor forsiktighet.

Goteborg Energi Nat AB

Sedan samradet slutfordes har ett E-omrade forsvunnit och GENAB har natts av inform-
ation att ni raknat med att GENAB skall bygga tva inhysta transformatorstationer i den
byggnad som gar under bendamning "Ormen”, tidigare har det endast talats om en inhyst
station. Detta ar en mojlig 16sning men vi vill vara tydliga med att detta kommer med-
fora extra kostnader som kommer tas ut via anslutningsavgifterna.

For ledningarna som kommer ifran vaster har inrattats ett u-omrade. Det u-omradet
maste justeras sa att det fortsatta under Ormen over till andra sidan anda fram till allman
platsmark. Det behdvs med andra ord dven ett u-omrade pa dstra sidan Ormen.

Om ledningarna inte skall ga under mark under Ormen blir det ett servitut istallet for u-
omrade. | det fallet maste Wallenstam ordna med, och bekosta, en brandskyddad kanali-
sation tvars genom Ormen fram till dar nasta u-omrade tar vid.

Magnetféltsproblematiken kring de inhysta transformatorstationerna och ledningarna
maste behandlas i plankartan som en sérskild bestammelse som lyder:
“Transformatorstationer och ledningar samt den ndrmaste omgivningen till dem alla ska
utformas sa att risken for exponering av magnetfalt begransas. Sadan utformning kan
exempelvis vara att lokaler i omedelbar anslutning till transformatorstationer och led-
ningar inte avses upplatas pa sadant satt att manniskor stadigvarande vistas i dessa loka-
ler. Vidare forbinder sig Goteborg Energi Nat AB att vid anldggandet av transformator-
stationer och ledningar vidta de atgarder som erfordras sa att manniskor som vistas i lo-
kaler som inte ligger i omedelbar nérhet till transformatorstationer och ledningar som
upplatits for stadigvarande vistelse inte exponeras av magnetfalt som 6verstiger lag eller
myndighetskrav.”

Byggherren forutsatts initiera och bekosta erforderliga flyttningar av befintliga anlagg-
ningar i samband med byggnationen. De forutsatter att ledningsratt upplates for natstat-
ioner och for deras ledningar inom kvartersmark. Ingen ersattning skall utga och bygg-
herren skall bekosta forrattningskostnaderna.
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De dnskar dven delta vid detaljplanens slutarbete genom deltagande vid slutmote eller
liknande och énskar fa antagandehandling tillskickad nar denna finns tillganglig.

Goteborg Energi Fjarrvarme

L&gg till texten nedan i planbeskrivningen under rubriken Varme pa sidan 40:

”Innan markarbete paborjas ska uppgifter om fjarrvarmeledningars och tillhérande an-
laggningars lage, samt dess bestammelser bestallas fran Goteborg Energi Kartservice,
pa telefon 031-62 62 62 alternativt Ledningskollen, i god tid fore schaktstart. Befintliga
fjarrvarmeledningars forlaggningsdjup kan variera; sakerstall saledes befintliga fjarrvar-
meledningars forlaggningsdjup innan arbetet paborjas, sa att dessa inte kommer till
skada. Vid arbeten i nérheten av Goteborg Energi AB:s ledningar/anlédggningar skall be-
stdimmelser vid markarbeten foljas.”

Goteborg Energi Fjarrvarme har inga ytterligare synpunkter.

Goteborg Energi Gasnat (GEGAB)

GEGAB har driftsatt gasledning i planomradet "Detaljplan for Bostader och verksam-
heter vid Smorgatan”. Bifogar de driftsatta gasledningarnas lage i kartblad. Vanligen
beakta driftsatta gasledningar i fortsatt planarbete samt den mojlighet en potentiell gas-
anslutning ger till kommande stadsmiljoutveckling.

Kommentar:

Transformatorstationen har efter samradet bedomts kunna inhysas i byggnaden Ormen
varfor den tagits bort fran plankartan. Det medfor att Lackarebécksfjallets natur kan ga
ner till den vastra lokalgatan vid Ormen. Ett u-omrade har efter granskning lagts till pa
Ormens Ostra sida for att sakerstalla atkomst fram till allméan plats enligt yttrandet. For
att sakerstalla att Ormen utgor ett fullgott skydd vad galler luft, risk och buller sa maste
ledningarna ga genom byggnaden. Exploat6ren har tagit del av informationen i yttrandet
om att ett servitut kommer att behtva uppréttas for att skapa nédvéndig kanalisation.

Plankartan ska folja plan- och bygglagens krav pa tydlighet och samtidigt inte reglera
mer &n nodvandigt eller reglera det som omfattas av andra lagar. Synpunkten kring fore-
slagen bestdmmelse noteras men &r inte lamplig att fora in i plankartan med hénvisning
till att det regleras i andra lagar.

Text om fjarrvarme har uppdaterats enligt yttrandet.

Exploatoren har delgivits inkomna synpunkter. G&llande den driftsatta gasledningen an-
kommer det pa fastighetsagaren att ta kontakt med ledningsagaren och komma Gverens
om en bortkoppling.

5. Raddningstjansten Storgdteborg

Riskanalysen utford av WSP (daterad 2017-03-31) har reviderats i enlighet med RSG:s
tidigare synpunkter. RSG anser att synpunkterna fran tidigare yttrande nu ar hanterade
pa ett tillfredsstallande satt. Dock finns nu ett antal nya synpunkter, vilka uppstatt som
foljd av de genomforda forandringarna. Dessa presenteras nedan:

1. Riskbeddémningen staller krav pa central nédavstangningsmojlighet pa byggna-
der inom zon 3. Detta krav saknas bland planbestammelserna, vilka i nulaget en-
bart reglerar placeringen av friskluftsintagen. RSG vill dven poangtera vikten av
att den tekniska utformningen av de avstangningsbara ventilationssystemen be-
aktas sarskilt under bygglovsskedet. Fragor sa som placering av styrning och
eventuell konflikt med ett sa kallat flakt i driftsystem behdver da hanteras.
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2. Den zonindelning som inforts i riskbedémningen baseras pa avstand fran E6.20.
Dessa avstand presenteras i Figur 4. RSG far vid kontrollmétning i detaljplanen
inte avstanden for zon 3 att stimma Gverens med avstanden for zonen fran risk-
bedémningen (70-270 meter fran E6.20). Enligt detaljplanen tacker zonen 70—
270 meter fran E6.20 &ven in delar av kvarteren som i riskanalysen hanfors till
zon 4. RSG tolkar riskbedémningen som att vissa skyddsatgarder kravs till och
med 270 meter fran E6.20. Med anledning av detta bor detaljplanen komplette-
ras med skyddsatgard ba for de berérda delarna, samt reglera byggnadshéjden i
enlighet med riskbeddmningen.

Raddningstjansten vill aven upplysa om krav pa byggnader med byggnadshéjd oversti-
gande 40 meter. Boverkets byggregler staller krav pa trycksatt stigarledning i dessa
byggnader, detta for att mojliggora raddningsinsats pa héjder dar raddningstjanstens
egna vattenpumpar inte med sékerhet klarar av att leverera slackvatten. Med trycksatt
stigarledning tillkommer &ven krav pa en vattenkalla med hdg tillforlitlighet, vilket an-
tingen kan uppnas genom ett dubbelmatat system eller ett enkelmatat system i kombi-
nation med en vattentank. Dialog har forts angaende detta for Kallebacksomradet i stort
dar utover exploator och dess brandsakkunnig dven Kretslopp och Vatten varit involve-
rade.

Sammantaget anser Raddningstjansten Storgoteborg att punkt 1 och 2 ovan behdver
hanteras for att riskerna kopplat till transport av farligt gods ska kunna anses vara till-
fredsstéllande hanterade.

Kommentar:

Bestammelsen bs har justerats med krav pa central nédavstangningsmojlighet enligt ytt-
randet. Kravet har tagits bort i planbestdammelse bs for att det redan regleras i bestam-
melse bs. Detaljplanen har kompletterats med skyddsatgard bs for byggrétter i berérda
delar, tillsammans med krav pa lagsta byggnadshéjd pa byggnaden Ormen for att mota
skyddsbehovet om hojdskillnaden. Justeringarna ar avstamda med R&ddningstjansten.

Exploattren har delgivits yttrandet och informerats om vad som behéver beaktas i bygg-
lovskedet.

6. Kretslopp och vatten

Kretslopp och vatten ser f6ljande behov av &ndringar i planhandlingarna:

- Under rubriken Avfall i planbeskrivningen ersétt befintlig text med foljande férslag-
for att fortydliga innehallet: ”Sortering av avfall ska ske i miljorum inne i byggna-
der, i komplementbyggnader eller i underjordbehallare intill bostaderna. Avfallsut-
rymmen/underjordsbehallare ska placeras dar sopbil/kranbil kan angora vid tom-
ning. Vid karlhantering ska dragvagen mellan avfallsutrymme och bakre delen av
sopbilen vara max 25 meter lang och lutningen far vara max 1:12 meter. Markbe-
laggningen dér karlen dras ska vara jamn utan trosklar eller trottoarkanter. Sopbilen
behoéver 4,5 meter fri hojd till trad. Fér tomning av underjordsbehallare maste kran-
bilen kunna sta inom 5 meter fran behallaren och lutningen pa uppstéllningsplatsen
ska vara max 5 %. Underjordsbehallare far inte lyftas dver cykelbana eller parke-
rade bilar och kranbilen behdver 10 meter fri hojd till tréd, elledningar etc. Avfalls-
hanteringen ska i forsta hand placeras ut mot gator utan gangfartsbestammelse for
att avfallsfordon ska slippa kora bland oskyddade trafikanter. Trafikséker angoring
for sopbilen behover sérskilt beaktas vid skola och forskolor. Grovavfall omhander-
tas antingen i utrymme i fastigheten eller genom hdmtning i container. Vid ev. 3D-
fastighetsbildning kan avfallsutrymmen behdva ordnas i bottenplan for bosté-
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der/verksamheter som ligger pa hogre plan. Gemensamhetsanlaggningar for avfalls-
hantering kan ocksa behdéva upprattas. For mer information kring utformning av-
fallshantering se Gor rum for miljon pa www.goteborg.se”.

- "Det finns utbyggt dag-, spill- och vattenledningar i omradet." (sid 20). Forslag ar
att ta bort denna mening. Stycket ovan detta sammanfattar befintlig situation pa ett
béattre sétt. "Ledningar for VA, fjarrvarme, el och tele finns i Mejerigatan/Smdorga-
tan, Smorkarnegatan samt fran vaster om omradet." Det finns inte nadgon utbyggd
kommunal VA inom den allra storsta delen av planomradet idag utan denna finns
endast i utkanterna eller helt utanfér. Kommunal VVA-anlaggning ska dock byggas
ut inom planomradet i samband med exploateringen.

- "Fastigheten Kalleback 3:3 ligger inom verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten och en forbindelsepunkt finns upprattad i Smorgatan.” (sid 39). Kalle-
béck 3:3 har ett flertal befintliga forbindelsepunkter for spill-, och dagvatten langs
Mejerigatan. Det finns dven en befintlig forbindelsepunkt for dricksvatten i kors-
ningen av Mejerigatan och Smorgatan.

- "Dagvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat i Smorgatan.” (sid 39) For-
bindelsepunkter fér dagvatten kommer upprattas i narhet till nybildade fastigheter.
Detta vatten kommer sedan ledas via Mejerigatan till M6Indalsan.

- "I nordost behdver befintligt VA-nat flyttas." (sid 40) Bor forklara varfor detta be-
hover flyttas. Exempelvis "pa grund av flytt av Mejerigatan till nytt Idge norr om
befintligt."

- "Stationen saknar erforderlig bullerisolering.” (sid 40) Stationen ar byggd enligt
gallande krav. Dock &r det pumpar igang under hela tiden pa dygnet som fér med
sig en ljudbild. Om bebyggelse placeras ndrmare dessa byggnader &n vad Kretslopp
och vatten rekommenderar (50 meter) kan ingrepp komma att behova utforas. |
samband med kapacitetshojande atgarder kommer vissa bullerdampande insatser att
utforas av Kretslopp och vatten. Ar detta inte tillrackligt ska exploatéren bekosta
ytterligare arbeten.

- "Dricksvattenanslutning kan ske till alimant ledningsnat i Smorgatan.” (sid 40)
Forbindelsepunkter for dricksvatten kommer upprattas i narhet till nybildade fastig-
heter.

- Spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i Smorgatan. (sid 40) Forbin-
delsepunkter for spillvatten kommer upprattas i narhet till nybildade fastigheter.

- Forslag ar att skriva ihop ovanstaende tre meningar till en. Exempelvis "Forbindel-
sepunkter for VA kommer att upprattas i narhet av nybildade fastigheter.”

- "Infor byggnation ska berdrd fastighetsagare/exploator kontakta Géteborg Vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.” (sid
40). Ersétt Goteborg vatten med Kretslopp och vatten.

- Kretslopp och vatten onskar att u-omradets lage i dstra delen av planen granskas yt-
terligare. Ett forslag pa nytt lage bifogas yttrandet i figur for systemldsning.

Utdver ovanstaende andringar &r foljande information viktig att beakta i planarbetet:
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Detaljplanens utformning tillsammans med foreslagen trafiklosning och omradets kupe-
rade terrang innebar begransningar i vilka avfallslésningar som gar att genomfora.
Kretslopp och vatten ser inget behov av ytterligare andringar i planhandlingar men vill
papeka vikten av att exploatdrerna beaktar dessa begransningar och noga tanker igenom
avfallsldsningar for bostader och verksamheter i varje hus vid genomférandet av detalj-
planen. Under avsnittet avfall nedan finns rekommendationer och medskick till exploa-
torer. Kretslopp och vatten vill &ven poéngtera att det finns en underjordisk anlaggning
inom planomradet och att ”Anvisningar for markarbeten” ska féljas.

Genomforandet av detaljplanen

Till bygglovet ska exploatdren redovisa en fungerande avfallshantering avseende rest-,
mat- och grovavfall samt forpackningar och tidningar for samtliga bostader i detaljpla-
nen. Det &r dven viktigt att planera in ytor och/eller atgarder for att forebygga att avfall
uppstar. Praktiska tips och goda exempel pa hur avfall kan férebyggas hittas pa stadens
hemsida i form av checklistor for flerbostadshus och olika typer av verksamheter. Vid
framtagande av bygglovshandlingar beakta kommentarer som framkom under samradet
och nedanstaende information.

Detaljplanen mojliggor placering av miljorum for avfallssortering inne i huvudbyggna-
derna eller i komplementbyggnader. Pa vissa platser dar det inte finns trad, cykelbana
eller brant lutning skulle det aven ga att placera underjordbehallare om uppstéllnings-
plats och vandyta for kranbil ordnas. Avfallshanteringen bor i forsta hand placeras ut
mot Smorgatan, Smorkarnegatan och lokalgator med blandtrafik som inte ska utformas
som vistelsegator. Avfallsfordon kan da kéra genom omradet utan att behdva vanda el-
ler samsas med oskyddade trafikanter. En sadan losning innebar att avfallshanteringen
kan placeras i eller intill varje kvarter men inte i/vid alla hus. Gemensamhetsanlégg-
ningar for avfallshantering behéver darmed uppréattas om kvarteren delas upp pa flera
fastighetsagare.

Om verksamheter behover ha avfallshamtning fran Torggatan maste framkomlighet och
angoringsplats ordnas. Ska avfallshantering placeras pa vastra delen av byggnaden "Or-
men” eller ut mot tvargatorna langs Smor- och Smorkarnegatan behéver vandytorna pa
kvartersmark uppfylla matten for LOS-fordon. Trafiklosningen vid aldreboendets parke-
ring maste ocksa goras tillrackligt stor for en kranbil om den ska trafikera Smorkarnega-
tan.

Kretslopp och vatten rekommenderar i forsta hand kérl i miljérum eller miljohus ef-
tersom dessa lGsningar ger bast utsortering och sopbilen har lattare &n kranbilen att an-
gora i omradet. Riktlinjer och krav kring utformning av avfallshantering finns i skriften
Gor rum for miljon som hittas pa stadens hemsida. Kretslopp och vatten star garna till
tjanst vad géller planering av avfallshanteringen. Kontakta vid behov ansvarig avfalls-
handlaggare.

Kostnaden for utbyggnad av allméanna VA-ledningar pa en stracka av cirka 820 meter
inom planomradet har berdknats till 12,5 Mkr. Anlaggningsavgifterna for vatten och av-
lopp har uppskattats till 9,6 Mkr enligt VA-taxa for ar 2017. Mervardesskatt tillkommer.
Kostnadstackning for VA-kollektivet vid genomforande av program/detaljplanen blir
enligt ovan 77 %.

Kommentar:

Vid karlhantering ska dragvégen mellan avfallsutrymme och bakre delen av sopbilen
vara max 25 meter lang och lutningen far vara max 1:12 meter. 1:12 meter motsvarar
8,3% lutning, vilket bor klaras inom hela planen. Fri hojd till trad bedoms ocksa klaras.
For tomning av underjordsbehallare maste kranbilen kunna sta inom 5 meter fran behal-
laren och lutningen pa uppstéllningsplatsen ska vara max 5 %. Lutning pa allman plats
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overstiger pa flera strackor 5%, bland annat langs Smorgatan och Smorkarnegatan. Ex-
ploatéren har delgivits yttrandet och har deltagit pa moten tillsammans med Kretslopp
och vatten. Det ankommer pa exploatoren att i bygglovet redovisa att man klarar kraven
som stélls for en &ndamalsenlig avfallshantering.

Trafikreglering beslutas inte i detaljplaneprocessen. Generellt ser Trafikkontoret att det
bor vara mojligt att anvanda dven gangfartsomraden fér sophdmtning, utan att det beho-
ver uppsta nagra storre problem. Gangfartsomraden syftar bland annat till att slippa ex-
tra tvargator och vandytor. Meningen &r att man ska klara alla forekommande behov och
trafikering utan sérskilda ytor eller foreskrifter, men det ska forstas finnas plats for att
utfora arbetet. Dialog mellan forvaltningarna kommer att ske under genomforandeske-
det.

Utrymme for I6sningar for kranbil finns inom detaljplanen langs Smorkarnegatan. Fra-
gan lyfts till genomforandet dar det far sakerstallas att det fungerar.

Plankartan har efter granskningsskedet reviderats for att medge onskat lage for u-om-
rade i ostra delen av planen, genom den sa kallade terrassparken.

Ovriga synpunkter har i planbeskrivningen justerats enligt yttrandet. Exploatéren har ta-
git del av informationen i yttrandet.

7. Stadsdelsnamnden Orgryte-Harlanda

Stadsdelsniamnden Orgryte- Harlanda avstyrker forslaget till detaljplan for bostader och
verksamheter vid Smdorgatan, Kallebéck. Forslag till beslut grundar sig i att planen sak-
nar en helhetsldsning géllande kommunal service och trafik. Forvaltningen anser det
ocksa vara en allvarlig brist att det inte finns ett beslutat program for Kalleback som sét-
ter ramarna for utvecklingen av omradet. Med utgangspunkt i detta anser forvaltningen
att planen inte ar tillfredsstallande och bér omarbetas utifran dessa synpunkter. Pro-
gramarbetet for Kalleb&ck har avstannat och i dagsléaget finns inget beslutat program.
Samordning mellan detaljplanen och programmet har inte skett nér programmet varit vi-
lande och planen gar majligen i linje med initiala tankarna i programmet, men kommer
nodvandigtvis inte stdamma med det fardiga programmet. Forvaltningen papekar vikten
av att fardigstalla programmet innan detaljplanen antas.

| samradsskedet besvarade stadsdelsnamnden arendet utforligt och forvaltningen hanvi-
sar darfor till de synpunkter som tidigare lyfts. | detta yttrande lyfts darfor enbart sadant
som tillkommit eller &ndrats i planen efter samradet, tillsammans med nagra av de tidi-
gare synpunkterna som enligt forvaltningen inte 16sts pa ett tillfredsstallande sétt.

Barn- och ungdomsperspektiv

Inom programarbetet togs en skiss fram for hur placering och fordelning av skola/for-
skola bor goras i Kalleback. Behovet av skola i hela omradet bedomdes till tva F-3 sko-
lor och en 4-9 skola, varav en F-3 skola enligt skissen skulle placeras inom denna de-
taljplan. Enligt forvaltningens politiskt beslutade Handlingsplan for att sékra skolplat-
ser for stadsdelens barn och elever behdvs en F-3 skola och en 4-9 skola i Kalleback
for att stadsdelen ska klara uppdraget att erbjuda skolplatser at alla barn i stadsdelen.
Det mojliggors for en skola i planen men ytan for utemiljo ar alldeles for liten for att ga
i linje med stadens riktlinjer for saval en F-3 som 4-9 skola. Da plankartan aven tillater
andra funktioner i samma byggnad ar det troligt att skolan far sta tillbaka for andra be-
hov. Till en borjan var en privat aktor aktuell for drift av skolan och i samband med det
presenterades fyra olika forslag pa skolans utformning. De tva alternativen med storst
uteyta innebér skolgard pa terrasserade tak som hamnar i samma hojd alternativt 6ver
Ormen och som da riskerar att fa en ohallbar utomhusmiljo. De tva alternativen som in-
nehaller minst uteyta rymmer endast 25-50 elever i arskurs F-3, vilket ar en alldeles for
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liten skolenhet for att forvaltningen ska ha majlighet att driva den. Da plankartan aven
tillater andra funktioner i samma byggnad &r det ocksa troligt att skolan far sta tillbaka
for andra behov.

Med tanke pa att Kallebacks terrang ar sa pass kuperad &r det svart att hitta tillrackligt
plana ytor som behdvs for skolors utemiljo. Planomradet utgor ett av de mest plana om-
radena i Kallebéck och &r darfor lampligt for placering av en F-3 skola, som kréaver mer
uteyta &n en 4-9 skola. Forvaltningen menar att en fungerande skola inte presenteras i
denna plan. Forvaltningen kan inte acceptera en plan for bostader i denna omfattning
som inte ocksa tillgodoser det skolbehov som bostaderna genererar. | planbeskrivningen
mojliggors for tre forskolor, en fristaende forskola med 8 avdelningar och tva mindre
forskolor integrerade med bostadsbhebyggelsen. Forvaltningen ser stora svarigheter med
byggnation pa tomten for den fristaende forskolan, framfor allt med tanke pa dess hojd-
skillnader. Lokalsekretariatet bedomer att det ar svart att fa till en fungerande forskola
dar vad géller inne- och utemilj6 och tillganglighet for varutransporter. Exploatoren har
inte for avsikt att sélja tomten till staden. Darfor ar det exploatdrens ansvar att presen-
tera en tillfredsstallande 16sning for forskolan, vilket annu inte gjorts. Férvaltningen me-
nar, utifran sitt befolknings- och verksamhetsansvar, att det &r orovackande att inte ha
fatt se en sadan l6sning innan granskningen.

Barn- och ungdomsperspektiv

Att planen tacker behovet av forskole- och skolplatser &r grundlaggande for att fa ett
omrade som fungerar val utifran ett barnperspektiv. Om foraldrar behover skjutsa sina
barn till andra skolor i staden kommer belastningen pa Kallebacksmotet att 6ka ytterli-
gare. Den gangvag som kopplar samman den 6stra forskolan med resten av bostaderna
runt Torggatan dr viktig for att underlatta for foraldrar att ga till forskolan med sina
barn. Att planerade forskolor och skolor dessutom har en fullgod utemiljo &r ocksa vik-
tigt for att uppmuntra till lek, rorelse och larande samt for att skapa en fungerande verk-
samhet. FOr det krévs att uteytan &r tillrackligt stor och sammanhangande samt att den
uppfyller en del kvaliteter som delvis skuggad och delvis solbelyst, inte for brant etc. Da
det annu inte finns nagot fardigt forslag pa den forskola som ska ligga i syddstra delen
av planomradet &r det svart att veta om byggnaden och utemiljon uppfyller dessa krite-
rier.

Forskolan i den norra delen av planomradet foreslas bli ganska liten (endast tva avdel-
ningar). Forslaget innebar att barnen far en utemiljo inne pa garden i kvarteret. Att bok-
skogen och Kalleb&cksparken finns nara gor att barnen kan leka dar. Dock behdver de
korsa vagen for att nd dessa ytor. De kan heller inte leka fritt eftersom platserna inte ar
inhdgnade och blir ddrmed beroende av att personalen har tillrackligt med tid och resur-
ser for att ge alla barn mojlighet till utevistelse. Skolan som foreslas i planomradets syd-
vastra del intill Lackarebacksfjallet kan endast ha en liten gard som inte uppfyller sta-
dens krav i enlighet med riktlinjerna. Exploatoren har presenterat fyra forslag pa ut-
formning av skolbyggnaden for att maximera uteytan. De tva alternativen med storst
uteyta ar inte gangbara da de riskerar att exponera barnen ytterligare for buller, dalig
luft och eventuella utslapp fran farligt gods fran E6 och Vastkustbanan. Utan en skola ar
chansen liten att exploatéren bygger en idrottshall. Detta skulle drabba féreningslivet
som é&r i stort behov av bade idrottshall och andra méteslokaler i Kallebéck.

Jamstalldhets- och mangfaldsperspektiv

Da delar av planomradet ar kraftigt kuperat ar tillganglighetsaspekten viktig att ta han-
syn till. Nedsankt torg och 6ppen dagvattenhantering langs med Torggatan kan innebéra
hinder for personer med nedsatt syn eller nedsatt rorelseférmaga. Det bedoms inte moj-
ligt att helt tillganglighetsanpassa Terrassparken och darmed &r det &n viktigare att gron-
gora fler 6ppna och plana ytor inom planomradet. Det ar viktigt att dessa fragor bevakas
i plangenomfdrandet.
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Socialt perspektiv

Stadsdelen menar att det blir viktigt att potentiella sociala barridreffekter mellan olika
delar av Kallebdack motverkas under byggtiden. Forandringsprocessen bor kommunice-
ras ordentligt i omradet. De nya omradena behover integreras val med de befintliga och
goras saval fysiskt som mentalt tillgangliga for nuvarande befolkning i Kallebéack. De-
taljplanens kvalitetsprogram beskriver sociala kvalitéer som planen forvantas ge i sig
sjalv och i relation till resterande Kalleback. Det ar dock viktigt att de malpunkter och
motesplatser som redan finns i Kallebdck uppmarksammas, for att undvika social splitt-
ring framover. Upplatelseformerna kommer att vara bade hyresratter och bostadsratter,
vilket ar positivt ur ett blandstadsperspektiv.

Miljoperspektiv

Nérheten till E6/E20 och jarnvégen gor att buller, luft och risk med farligt gods ar stora
fragor i planarbetet. Buller- och luftproblematiken hanteras i stort genom den langsmala
byggnaden langs E6/E20 med mindre personintensiva verksamheter och ljuddampad
sida kommer erhallas. En riskutredning for farligt gods med riskreducerande atgarder i
olika zoner i planomradet har tagits fram under planarbetet, vilket ar positivt. Det ar vik-
tigt att skapa 6versvamningsbara ytor for att mildra effekterna av extrem nederbord,
som det nedsankta torget ar ett exempel pa. Forvaltningen efterfragade i samradsskedet
mojligheten att grongora tak och véggar, men det lyfts inte sarskilt i planbeskrivningen.
Dagvatten ska generellt ses som en resurs som kan utnyttjas for att skapa upplevelserika
platser.

Ekonomiskt perspektiv

Forslaget innebér 6kade kostnader for kommunal service, exempelvis drift av forskola.
Att driva en forskola med endast tva avdelningar &r inte ekonomiskt hallbart for forvalt-
ningen, det maste till en nagot storre enhet for att fungera. Darmed &r forskolan i norra
delen av planomradet snarare aktuell for en annan, privat aktdr som exempelvis ett
mindre foraldrakooperativ. Om forskolan i planomradets syddstra del inte kan byggas
enligt stadens riktlinjer for en fungerande inomhus- och utomhusmiljo, sa kommer det
inte vara ett alternativ for stadsdelsforvaltningen att hyra lokalerna. Om en fungerande
F-3 skola inte kan byggas inom ramen for detaljplanen maste skolplatser for de barn
som tillkommer i och med nybyggnationen ordnas antingen pa annat hall i Kalleback el-
ler i andra delar av stadsdelen/staden. Enligt stadsdelsforvaltningens Handlingsplan for
att sakra skolplatser for stadsdelens barn och elever behdvs en F-3 och en 4-9 skola i
Kalleb&ck, varav en av dessa inom denna plan. En férsening av en skola inneb&r omfor-
flyttningar inom stadsdelens befintliga skolor och tillfalliga I6sningar med exempelvis
paviljonger. Stadsdelens befintliga skolor ar redan maximalt utnyttjade. Om en F-3
skola i Kalleback inte kommer till stdnd 6verhuvudtaget kan inte forvaltningen fullfolja
uppdraget att erbjuda skolplatser at alla barn i stadsdelen.

Samtliga parter som &r involverade i detaljplansprocessen delar bilden av att Kalle-
backsmotet ar dverbelastat i dagslaget. Det stammer ocksa éverens med den upplevelse
de boende i Kalleback har kring trafiksituationen. Forvaltningen anser att det ar av yt-
tersta vikt att de anpassningar och trimningsatgarder som foreslas i trafikutredningen for
Kallebacksmotet faktiskt genomfors av Trafikverket. Pa langre sikt kan ytterligare at-
garder behovas. Forvaltningen forutsatter att Trafikverket tar ett kontinuerligt ansvar for
utvecklingen vid Kallebacksmotet. Trimningsatgarderna kan inte dréja till dess att delar
av detaljplanen redan &r fardigbyggda. Eftersom trangseln uppstar redan idag maste
dessa atgarder genomforas oavsett om detaljplanen vinner laga kraft eller inte. | och
med mobilitetsavtalet som sluts mellan exploatéren och staden gors kraftiga atgarder for
att minska bilbehovet. Det bygger pa att satsningar gors pa andra trafikslag som buss,
gang och cykel. Om trimningsatgarderna inte genomfors kommer buss 50 dven fortsatt
att fastna i trafiken in och ut ur Kalleback. En egen bussfil kan hoja attraktiviteten pa
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kollektivtrafiken avsevart. Vagkopplingen soderut utgar i granskningsskedet och for-
valtningen godtar beddmningen som gors angaende kopplingens negativa konsekvenser
for Kallebéack. Dock blir genomfarandet av trimningsatgarderna an mer akut an tidigare.
Gang- och cykelbron som tidigare fanns med 6ver E6 och Vastkustbanan har utgatt i
granskningsskedet. Finansieringen for bron ar sékrad men staden kan inte komma 6ver-
ens med Trafikverket om och hur den i sadana fall kan byggas. Forvaltningen menar att
det ar viktigt att byggnationen av gc-bron kommer igang sa snart som mojligt for att for-
enkla vardagslivet for manga Kallebéacksbor, bade nutida och framtida. Ge-bron utgor
en viktig del i att minska belastningen pa Kallebacksmotet och for att framja gang- och
cykel. Forvaltningen forordar 16sningen med tempordra brostod till dess att projekte-
ringen av Gotalandsbanan &r fardig. Forvaltningen ser helst att byggnationen av gc-bron
kan fardigstéllas samtidigt som bostdderna inom etapp 1 i detaljplanen. 1 och med bygg-
nationen av etapp 2 efter 2021 kravs en samlad satsning pa kollektivtrafikforsorjningen i
Kallebéck dar bland annat béattre kopplingar till sparvagnarna i Kroksléatt behovs. For att
minska bilberoendet i enlighet med Trafikstrategin och skapa en hallbar utveckling i
hela Kalleback behdver staden fortsatta fora en dialog kring detta med bade Vasttrafik
och Trafikverket.

Kommentar:

Med 1800 fler bostader i Kalleback kommer det bli n6dvéndigt med ny skola. | pro-
gramarbetet har lagen for skola studerats men da programarbetet har blivit vilande har
aven skolfragan avstannat. Fragan har aktualiserats igen pa fastighetskontoret, lokalsek-
retariatet och park- och natur som utrett Iampliga platser. En plats har lokaliserats som
mojlig for skola for ca 300 elever. Ansokan om planbesked gors av fastighetskontoret
via fastighetsndmnden 2018-05-21. Detaljplanen medger skola alternativt forskola mot-
svarande 14 avdelningar, vilket gor att delar av skolbehovet skulle kunna Iésas inom
planomradet. Omradet kommer att byggas ut etappvis, d.v.s. det fulla behovet kommer
inte uppsta forran om tidigast 5-10 ar. Det ar angelaget att fa fram forskoleplatser inom
stadsdelen och att &ven lokalisera dessa ndra naturen. Andra viktiga forutsattningar har
varit att hitta placeringar som Klarar riktvarden for buller, risker och luftmilj6. Harav har
omradena for skola lokaliserats vid Lackarebacksfjallet. Sakerstallandet av antalet av-
delningar inom detaljplanen regleras i exploateringsavtalet.

Detaljplanen reglerar mojlighet att anlagga gangvag mellan 6stra forskolan och Torgga-
tan.

Ansvarande forvaltningar for genomfdrandet och utformningen av allmén plats har med
sig kraven om tillganglighet.

Detaljplanen innebér att planomradet 6ppnas upp jamfort med tidigare verksamhetsom-
rade och dagens situation dar omradet omgéardas av stangsel och avskiljs fran Gvriga
Kalleback med Mejerigatan/Smargatan. Genom en andring av andamalet fran industri
till en blandad anvéndning med bostader, centrumverksamheter och allménna platser
inom omradet blir det mer 6ppet mot évriga Kalleback. Utmed Mejerigatan och Smor-
gatan har planbestdmmelse lagts in som reglerar att entréer ska finnas mot gatan for att
skapa liv och rorelse utmed gatan vilket ocksa 6ppnar upp planomradet mot 6vriga Kal-
leback. Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att byggtiden riskerar att skapa sociala bar-
ridareffekter eftersom att omradet idag ar avskilt fran befintliga bebyggelsen. | takt med
att delar fardigstalls kommer det att kunna éppnas upp mer och tillgangliggodras som nya
delar av stadsdelen.

Vad géller miljoperspektiv sa hindrar inte detaljplanen att grona tak och vaggar uppfors,
varken utifran estetiska eller miljomassiga aspekter.
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Enligt Trafikverket har Kallebacksmotet natt kapacitetstaket och tal inte ytterligare tra-
fik, utdkad belastning bedémer de utgor en olycksrisk och E6/E20 funktion som nation-
ell vag kan aventyras. Trafikverket har meddelat som I6sning en direktramp for norrga-
ende trafik som viker av mot vég 40 i riktning mot Jonképing. Infér antagandet av de-
taljplanen ska avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om rampen. Exploatoren ar
med och medfinansierar dessa atgarder.

Gang- och cykelbron har utgatt ur planen, dels for att den inte kraver planstod eller
bygglov och dels for att brofragan tenderat att sinka framdriften av planprocessen. Tra-
fikkontorets analyser visar att trafikeffekterna i Kallebdcksmotet blir hanterbara dven
utan en ny gang- och cykelbro. Trafikkontoret ser dock fortfarande att en gang- och cy-
kelbro &r viktigt och skulle ha betydande effekter for trafiken och de boende i Kalle-
béack. Infor antagandet av detaljplanen ska avtal tecknas mellan staden och Trafikverket
om gang- och cykelbron. Finansieringen av bron regleras genom avtal med exploattren
inom ramen for planens genomfdrande.

8. Miljoférvaltningen

Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att nedan syn-
punkter beaktas.

Luftmiljo

Miljoforvaltningen gor bedémningen att luftkvaliteten i omradet ar val utredd och inga
ytterligare utredningar ar nodvandiga. Planbeskrivningen behover dock revideras sa att
resultaten av de senaste spridningsberakningarna tydligt framgar, bade med avseende pa
stadens miljokvalitetsmal for luft samt risken for 6verskridande av miljokvalitetsnor-
merna. Forvaltningen patalar att ett Luft-PM behdver fardigstallas.

Forutsatt att den s.k. Ormen byggs som en skdrm mot E6/E20 visar resultaten av luftut-
redningarna att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid klaras i stort sett i hela planom-
radet med den s.k. Snibb som ansluter mot berget i soder. Vi bedomer att dessa byggna-
der &r effektiva och nodvandiga atgarder for att sakerstalla att luftkvaliteten inom plan-
omradet inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna och blir acceptabel ur miljo- och halso-
synpunkt.

| den nordligaste delen av planomradet finns en Gppning mot E6/E20, dar risken &r stor
att miljokvalitetsnormernas nivaer anda 6verskrids. Detta omrade planeras som gata,
vilket medger gang- och cykelbana. | planbeskrivningen anges att planen kommer att
mojliggdra en ny koppling till och fran Kalleback i form av en gang- och cykelbro dver
jarnvéagen och E6/E20, men att bron inte gatt att l6sa inom ramen for planprocessen.
Forvaltningen staller sig fragan om gang- och cykelbanan kommer att anordnas i omra-
det innan eller oavsett om cykelbron blir av? Detta behdver fortydligas i planhandling-
arna. | den senaste luftrapporten beskrivs att omradet, utdver den framtida cykelpassa-
gen, ska utformas sa att inga langvariga uppehallstider blir mojliga. Vi hittar dock inte
nagon sadan beskrivning i planhandlingarna. Handlingarna behéver kompletteras med
atgarder som kan vidtas for att begransa manniskors uppehallstid i omradet.

Buller

Det finns ett par oklarheter kring redovisningen av trafikbullersituationen i buller-PM
och planbeskrivningen. | buller-PM hénvisas till olika kvartersnummer, men eftersom
det saknas en 6vergripande figur dar kvarteren ar numrerade, ar det svart att koppla re-
sultaten till kvarteren. | planbeskrivningen anges att om Ormen inte byggs under etapp
1, sa kravs en bullerskyddsskarm. Det behover fortydligas hur en eventuell buller-
skyddsskarm har sékerstallts i planen - hur medges en bullerskyddsskérm i plankartan?
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Ljudmiljon avseende trafikbuller forbattras nar Ormen &r pa plats, men enligt PM:et
kommer riktvéardena fortfarande inte att klaras for ett antal lagenheter (innan etapp 2
byggts). Man behover visa hur riktvardena kan klaras aven under “mellanperioden”.

I buller-PM och planbeskrivningen anges motstridiga uppgifter om vardet for max ljud-
niva nattetid pa ljuddampad sida. Enligt buller-PM Klaras riktvérdet vid fullt utbyggd
plan, medan planbeskrivningen anger att riktvérdet dverskrids for enskilda byggnader.
Vilket ar korrekt? Om riktvardena 6verskrids behdver man visa hur detta ska atgardas.

Vi anser att planbeskrivningen behover ange hur ljudmiljon pa forskolegarden blir och
att man klarar Naturvardsverkets riktvarden (NV-01534-17, september 2017). Vi vill
aven papeka att det behdver finnas plats for bullerskydd under byggprocessen for att
skydda de inflyttande. Buller fran bergschaktarbeten och andra storningar under byggs-
kedet &r inte reglerat i processen enligt plan- och bygglagen men om oldgenheter upp-
kommer for narboende, vilket &r forekommande vid mangariga byggprojekt, far miljo-
forvaltningen ingripa med stod av miljobalken och stélla krav pa skyddsatgarder eller
tidsbegransningar. Sadant ingripande sker nar byggprocessen &r i gang och kan innebara
forseningar och extra kostnader for projektet. Detta kan undvikas om exploatdren tidigt
utreder och planerar utférandet sa att bullret inte verstiger de riktvarden som anges i
Naturvardsverkets allmanna rad (2004:15) om buller fran byggplatser.

Fororenad mark

Miljoforvaltningen anser att det ar bra att det tydligt framgar i planhandlingarna att det
kan finnas behov av sanering av fororenad mark i omradet. Vi ar dock tveksamma till
att planbestammelsen anger specifikt att startbesked inte far ges forran marken sanerats.
Kopplingen till startbeskedet kan innebéara svarigheter i det praktiska arbetet kring sane-
ringen, da det ofta ar lampligt att genomfora sanering i samband med byggstart. Vi an-
ser darfor att man bor se dver hur bestdammelsen formuleras.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram efter samradet. Vi anser att planhandlingarna bor
kompletteras med paverkan pa miljokvalitetsnormerna samt sammanfattning av dagvat-
tenutredningens resultat/slutsatser i 6vrigt. Molndalsan anges som recipient, men det bor
aven framga vilken vattenforekomst dagvattenutslappet sker till. Vi formodar att vatten-
forekomsten ar MolIndalsan - Kalleredsbackens inflode till Liseberg (SE640071-
127357). 1 VISS klassas ans ekologiska status till mattlig, bland annat pa grund av éver-
gbdning, varfor det ar nodvandigt att begransa utslappen av naringsamnen. Planens pa-
verkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten beror inte pa om utbyggnaden innebar en
forbattring fran dagens situation. En forbattring ar positiv, men paverkan ska utvarderas
utifran fororeningsbelastningen till recipienten (kg/ar) som planen bidrar till.

Kommentar:

Luftutredningen har reviderats och ett luftmiljo-PM har uppréttats som beskriver luft-
miljosituationen. L&nsstyrelsen och miljoforvaltningen har tagit del av materialet. Det &r
av stort intresse att skapa forutsattningar for alternativa fardmedel &n bil. Darfér kom-
mer gang- och cykelbanan att ordnas fram till byggnaden Ormen oavsett néar gang- och
cykelbron byggs. Planbestammelse finns om att personentréer ska vandas bort fran
E6/E20. Detaljplanen innehaller bestammelse om fordrojd genomforandetid for det
nordvastra kvarteret p.g.a. luftmiljosituationen i denna del av planomradet. Planbeskriv-
ningen har d&ven kompletterats med information om att gatan norr om byggnaden Ormen
inte ska gestaltas for stadigvarande vistelse.

Kvartersnummer i buller-PM har kompletterats. Planbestdammelse finns om att buller-
skydd far anordnas pa mark markerad med ring/prick, d.v.s. mellan byggnader for att
kunna tillskapa tyst sida pa innergardarna i berérda kvarter. Bullerskydd kan dven med-
ges pa mark benamnd med prickar och korsmark, men forutsatter bygglov. Exploatéren
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har delgivits informationen om stérning under byggskedet. Gréansvardet for bostader
éverskrids vid en punkt fore etapp 2 ar pa plats. Losning kan hér vara att anordna ge-
mensamma ytor sa som cykelrum, entré, miljérum alt. anvanda lokalen for centrum-
andamal. Naturvardsverkets riktvarden for forskolgardar har kompletterats i planbe-
skrivningen. Dessa riktvarden beddms klaras med hjalp av byggnaden Ormen alt. fore
Ormen &r pa plats med lokala bullerskydd.

Plan- och bygglagen stéller krav pa hur startbesked far ges. Svarigheter finns med att re-
glera pa annat satt for att sakerstalla att sanering gors andamalsenligt. Exploatdren kom-
mer att behéva anstéka om marklov fore bygglov.

Dagvattenutredningen har kompletterats utifran miljoforvaltningens énskemal.

9. Trafikkontoret

Trafikkontoret har medverkat aktivt i planarbetet och ser positivt pa en fortsatt framdrift
av planen i enlighet med nuvarande omfattning och utformning. Detaljplanen har ett
flertal trafikaspekter som utgor viktiga forutsattningar och begransningar. Det handlar i
forsta hand om paverkan pa och hantering av riksintressena Kallebacksmotet, E6/E20
och jarnvagskorridoren for framtida utbyggnader av bland annat hoghastighetsjarnvéag.
Det handlar ocksa om hur Kallebacksomradet eventuellt skulle kunna ges fler kopp-
lingar till den omgivande staden och hur det i sa fall skulle kunna losas. Planarbetet har
omfattat diskussioner bade om en ny gang- och cykelbro éver E6 och jarnvagen och om
en ny vagkoppling till Lackarebéck. Kallebacksmotets anstrangda trafiksituation har
analyserats noga och fatt stor paverkan pa planen, genom att exploateringen har begran-
sats efter hur mycket trafik som detaljplanen far generera.

Végkopplingen till Lackareback har utgatt ur detaljplanen eftersom analyser visar att en
sadan forbindelse inte skulle ge de trafikeffekter som &r dnskvarda for Kallebéck, utan
istallet riskerar att ge genomfartstrafik och mer trafik i Kallebdcksmotet.

Gang- och cykelbron har utgatt ur planen, dels for att den inte kraver planstod eller
bygglov och dels for att brofragan tenderat att sinka framdriften av planprocessen. Tra-
fikkontorets analyser visar att trafikeffekterna i Kallebdcksmotet blir hanterbara dven
utan en ny gang- och cykelbro. Trafikkontoret ser dock fortfarande att en gang- och cy-
kelbro &r viktigt och skulle ha betydande effekter for trafiken och de boende i Kalleback
och forordar att Trafikverket och staden snarast borjar samverka kring planeringen av en
sadan bro vid sidan av den pagaende planprocessen.

Planforslaget har infor granskningen justerats for att lamna plats for de eventuella om-
byggnaderna av E6/E20 och “fly-over” mot vég 40.

En kvarstaende fraga ror konflikten mellan planomradet och korridorerna for framtida
jarnvagsutbyggnader, eftersom stadsbyggnadskontoret har valt att bibehalla planomra-
det i den delen. Beslut om val av korridor for Gétalandsbanan har &nnu inte kommit,
varfor det ar oklart om hur riksintresset berdrs. Trafikkontoret har ingen sérskild syn-
punkt mer an att fragan ar ett fall for lansstyrelsens samlade bedémning.

Trafikkontoret har lamnat ett flertal synpunkter pa planbestammelser, vilka genomga-
ende har beaktats av stadsbyggnadskontoret. Planen har bland annat paforts en viktig
begrénsning nér det galler maximal byggbar yta BTA, vilket &r en konsekvens av trafik-
kontorets trafikanalyser for Kallebacksmotet.

Kommunala gator i planomradet kommer att ha korttidsparkering och utrymme for cy-
kelparkeringar. Boende och verksamhetsparkering for bade cykel och bil ska daremot
l6sas som i normalt fall pa kvartersmark. For planer i BoStad2021 galler ocksa att par-
keringstalen kan reduceras mot att exploatoren tecknar avtal om mobilitetsatgarder. |
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aktuell plan har en 6verenskommelse natts om 25 procent reduktion i gengald att explo-
atoren atar sig att genomfora en mangd mobilitetsatgarder.

Trafikutformning, gestaltning, dagvattenhantering med mera behdver bearbetas fordju-
pat i den kommande planprocessen och darefter i genomférandeskedet.

Det &r bra att det sakerstélls en allméant tillganglig forbindelser for gaende Gver kvarters-
mark fran Smorkarnegatan upp pa fjallet. Om 6nskemal finns om att minska den x-ade
ytan sa bedomer trafikkontoret att funktionen kan séakerstéllas genom en generds trot-
toarbredd langs kanten av planomradet. Fér samtliga gangforbindelser pa kvartersmark
ar det en fordel om planen ger en vagledning om vilken standard forbindelsen bor ha for
att den ska bli anvandbar for de boende och bidra till lagre bilanvandning i omradet.
Trafikkontoret vill garna tillmotesga onskemalet att tillata privata trappor att sticka ut pa
allméan platsmark langs Torggatan, som kompensation for att undvika forgardsmark. Be-
domningen i nuldget &r att det med vissa forutsattningar borde vara mojligt att 16sa trap-
por langs en lagtrafikerad gata. Dock kan en sadan trapplésning bara komma till stand
genom avtal om upplatelse av allméan platsmark, som hanteras av trafikkontoret i ett se-
nare skede. Den slutliga bedomningen av losningens lamplighet gérs alltsa inte i plan-
processen. Det ar en fordel om planen ger en végledning om vilken standard eventuella
trappor forvantas ha, gestaltningsmassigt och funktionellt for att klara drift, tillganglig-
het langs gatan etc. Trappor kommer inte kunna tillatas pa fasaderna runt torget, ef-
tersom gatumarken dér behovs till trafikfunktioner och vistelse.

Benamningen tradplantering ar inte lampligt pa Torggatan eftersom traden enligt trafik-
och gestaltningsforslaget ska placeras fritt och inte i rader. Tradrader motverkar ocksa
lagens syfte med ett gangfartsomrade, eftersom det riskerar att dela upp gatan i gangytor
respektive korytor. Hojdsattningen i plankartans nordvéstra delar kan behdva justeras
nagot infor antagandet.

Trafikkontoret vill peka pa att utbyggnaden av framst Mejerigatan och Smorgatan kan
bli relativt besvarligt, med hansyn till tat busstrafik och branta lutningar. Den norra be-
gransningslinjen mot befintlig bebyggelse behdver vara fullt tillganglig under sjalva
ombyggnaden vilket kan kréava tillfallig atkomst av privat mark for byggnation. | vissa
delar behdver &ven in- och utfarter till befintlig bebyggelse justeras for att klara den nya
hallplatsen.

Smorgatan l6per l1angs en av kommunens befintliga parker och vdgombyggnaden kom-
mer att innebara ett visst intrdng i parken. Det omfattar réjning av vegetation, iordnings-
stallande av en del av parken och uppférandet av en ny lag granitmur pa strackan. Tra-
fikkontoret beddmer att det ar en fordel om planen ger en vagledning om vilken stan-
dard denna mur- och vegetationsldsning forvantas ha for att den ska bidra till att ge réatt
upplevelse av gatan och ¢ka tillgangligheten till parken. Aven avvattning av parken be-
hover hanteras for att undvika vatten och eventuell halka pa den lutande Smérgatan med
tillhérande gang- och cykelbana.

Generellt géller att alla privata gator ska ansluta rakt mot allmén gata, och fastighetséga-
ren maste ha plats att 16sa eventuella lutningar och skevningar pa egen mark, for att
undvika ojamna gangbanor langs allméan gata. Dagvattenhanteringen ska ocksa i princip
kunna klaras pa egen fastighet. Belysningen langs Torggatan ar tankt att bli linspand
som en del av gestaltningen och det ar viktigt att fasaderna i sa fall forbereds for denna
l6sning. De trad som i slutdanden ska sta mellan hoga byggnader i omradet bor planteras
sa tidigt som mojligt innan bebyggelsen uppfors. Det ger traden béttre chans att etablera
sig, vilket i sin tur minskar risken for dalig tillvaxt och problem i driftskedet.

Kommentar:
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Enligt Trafikverket har Kallebacksmotet natt kapacitetstaket och tal inte ytterligare tra-
fik, utdkad belastning bedémer de utgor en olycksrisk och E6/E20 funktion som nation-
ell vag kan aventyras. Trafikverket har meddelat som I6sning en direktramp for norrga-
ende trafik som viker av mot vég 40 i riktning mot Jonképing. Infér antagandet av de-
taljplanen ska avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om rampen. Exploatoren ar
med och medfinansierar dessa atgarder. Infor antagandet av detaljplanen ska dven avtal
tecknas mellan staden och Trafikverket om gang- och cykelbron. Finansieringen av bron
regleras genom avtal med exploatéren inom ramen for planens genomférande.

Detaljplanen har vid granskningen tagit hojd for en flytt av E6/E20 om sju meter utifran
delgivet material fran Trafikverket om Gotalandsbanan. Denna flytt arbetades in i be-
byggelsestrukturen fore granskningen.

Bestammelsen om trappor vid torget har tagits bort och &r nu avgransad till Torggatan.
Bestammelsen tradplantering har justerats och lyder nu tréd, for att inte kréva en ut-
formning som inte &r lamplig. HOjdsattningen har inte justerats enligt synpunkten i
nordvastra delen eftersom det inte bedomts som nédvandigt. Utformningen av muren far
samordnas med berorda forvaltningar. Exploatoren har tagit del av yttrandet och de syn-
punkter som berér kvartersmarken.

10. Social resursnamnd

Forvaltningen anser inte att detaljplaneprojektet paverkar dess verksamhetsomraden el-
ler malgrupper, inte heller vad galler de omraden som namnden ansvarar for ur ett hela-
staden-perspektiv.

Kommentar:

Noteras.

11. Fastighetskontoret
Fastighetskontoret tillstyrker det upprattade forslaget till detaljplan.

Kommentar:
Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lantmaterimyndigheten

Har féljande synpunkter:

Det framgar inte vad skillnaden pa GATA och GATA: ar, om det inte ar nagon skillnad
kan en del anvandningsgrénser i plankartan tas bort/andras.

Reglerna om nar kommunerna far bestamma om villkor for startbesked framgar av 4:14
PBL (ej 4:18).

| upplysningarna bor det framga att det ar del av tomtindelning inom Kalleback 4:5 och
2:4 som upphor att galla (inte hela tomtindelningen som det star nu).

Det framgar inte pa plankartan var det i planbeskrivningen omskrivna torget ska lokali-
seras.
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Lackarebacksfjallet ar utlagts som bostadsandamal med prickmark dar naturkaraktar ska
bibehallas. Denna bestammelse ses inte som ett hinder mot att marken regleras in i na-
got/nagra av bostadskvarteren. Hur &r tanken med vem som ska forvalta omradet? Vem
har intresse av att dga marken och tillgangliggéra den for allménheten?

Norrpil saknas i plankartan.

For att sarskilja olika anvandningskategorier fran varandra i olika plan anvands parente-
ser. Pa fjallet anges B(EZ). All anvandning sker dock inom kvartersmark varfor parente-
ser inte behovs (jmf. P, P1).

Planbeskrivning

Rubrik: Anlaggningar utanfor planomradet

6 kap 40 § Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en fastighetsa-
gare att vidta eller finansiera atgarder for anlaggande av gator, vagar och andra all-
manna platser och av anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgar-
der. Atgarderna ska vara nédvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Ett exploateringsavtal far omfatta medfinansieringsersattning, under forutsattning att
den vag eller jarnvag som kommunen bidrar till medfor att den fastighet eller de fastig-
heter som omfattas av detaljplanen kan antas 6ka i varde. Byggherrens eller fastighetsa-
garens atagande ska st i rimligt forhallande till dennes nytta av planen.

Det framgar inte pa vilket satt atgarden att rusta upp befintligt park-/naturomrade nord-
ost om planomradet ar nddvandigt for att detaljplanen ska kunna genomforas eller en
bedémning av om byggherrens atagande star i rimligt forhallande till dennes nytta av
planen.

Rubrik: Gemensamhetsanlaggningar

Tva omraden ska uppforas i etapp 1. Ormen ingar i etapp 1 (vastra delen). Det bor for-
tydligas att det &r en forutsattning for den dstra delen av etapp 1 att bullerskyddet i vas-
ter utfors. Vilka fastigheter ar tnkte att delta i gemensamhetsanldggningen?

Rubrik: ledningsréatt 1480K-2001F75.3 &r inte beldgen i norra delen av fastigheten Kal-
leback 3:3. 1480K-2001F75.4 &r inte beldgen inom fastigheten Kalleback 14:1.

Rubrik: Fastighetsrattsliga konsekvenser
3. Kallebéack 4:5 ska avsta mark till Kalleback 752:186.

Ovrigt: Det framgar inte att det a&r kommunen som ansvarar for utférande och drift av x-
omrade, vem som bekostar servitutet eller vilken fastighet som ska vara formansfastig-
het eller var syftet med servituten é&r.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:

Skillnaden mellan GATA och GATA &r att det fanns en egenskapsbestammelse som
medgav trappor inom anvandningen GATA:. Ett fortydligande har gjorts genom att spe-
cificera egenskapen sarskilt. GATA: har i och med det utgatt.

Torget har inte reglerats specifikt pa plankartan eftersom att det delvis ska vara korbart
och da kan bli vilseledande. Syftet &r att placera torget i norra delen av planomradet. Ett
fortydligande har gjorts i illustrationskartan. Dérav fortsatter ytan ha anvandningen
GATA.

Staden har inte haft for avsikt att forvarva och forvalta Lackarebécksfjallet. Nagot en-
skilt kvarter har inte markerats ut for att forvalta fjallet for att skapa en flexibilitet.

Atgarden att rusta upp befintligt park- och naturomréade bedéms som viktig for planens
genomfdrande pa sa vis att det inom planomradet &r en relativt hog exploatering med fa
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allmanna platser samt att naturmarken inom planomradet ligger inom kvartersmark i ku-
perad terrdng. Handlingarna fortydligas.

Den senaste bullerutredningen har konstaterat att bullerskyddsskarm i véastra delen inte
ar en forutsattning for ostra delens utbyggnad, varfor denna har utgatt fran planbeskriv-
ningen. Bullerférordningen finns med som planbestdmmelse med krav om att riktvér-
dena ska klaras.

Ansvar for x-omraden fortydligas. Handlingarna justeras.

Utdver ovanstaende punkter har planhandlingarna justerats enligt Lantmateriets ytt-
rande.

13. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.

Kommentar:

Noteras.

14. Statens geotekniska institut

Har féljande synpunkter:

| samradsyttrandet ansag SGI att de geotekniska sékerhetsfragorna hade klarlagts pa ett
for planskedet tillfredsstéllande sétt. Forutsatt att planbestammelser, betraffande skydds-
atgarder, har inforts pa ett plantekniskt lampligt sétt pa plankartan har SGI fran geotek-
nisk sakerhetssynvinkel inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

15. Vattenfall Eldistribution AB

Har féljande synpunkter:
Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnatanldggning inom eller i ndrheten om aktuell
plan och har darmed inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

16. Vasttrafik AB

Har féljande synpunkter:

Vi noterar att vagforbindelsen till Lackarebéack och gang- och cykelforbindelsen till
Krokslatt tagits ur planen, men finner inte att det i nagon storre utstrackning forandrar
var installning till planforslaget. Vi antar att mojligheten att i framtiden tillfora omradet
motsvarande forbindelser inte omojliggors. Vi staller oss positiva till den foreslagna
busshallplatsen vid det framtida torget. Det ar till fordel for kollektivtrafiken att flytta
hallplats Smorgatan till torget, bade for att den ligger i en backe och i en kurva. En ny
samlad hallplats vid torget kan skapa battre sékerhet och trygghet for kollektivtrafikan-
terna. Den befintliga busstrafiken, linje 50, kan inte i sin nuvarande utformning utgéra
den enda losningen for ett framtida hallbart resande. Turtathet och narhet till hallplat-
serna ar bra men for att forbattra busstrafikens konkurrenskraft kravs atgarder for bus-
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sarnas framkomlighet. Bussarna har idag problem med att komma fram i Kallebécksmo-
tet i bada riktningar under hogtrafik vilket ger oforutsagbara kortider och langre restider
i tidtabellerna. Det skapar ocksa onddigt hoga kostnader for trafikeringen da det kravs
langre tid for reglering vid andhallplatserna. Det ger ocksa effekter pa regulariteten for
bussarna. For att klara av det framtida resandet kommer det att kravas storre fordon vil-
ket kan paverka gatans och hallplatsernas utformning.

| samband med att det nya torget utformas skulle vi vilja foresla att det ges en mojlighet
att vanda bussar dar. Detta skulle vara av nytta vid tillfallen da det rader halt vaglag. Det
hander ett antal ganger per vinter att Kallebéck inte kan trafikeras pa grund av att det
inte gar att komma upp for Smorgatan. En vandplats skulle ocksa ge en mojlighet att
starta och avsluta turer for insatsbussar pa platsen i hogtrafik.

Vi ser ocksa att det skulle vara bra att se 6ver utformningen av hallplatsen Graddgatan
for att 6ka kollektivtrafikens attraktivitet i omradet. Nuvarande utformning ar dalig bade
ur sakerhets- och trygghetssynvinkel. Vi vill paAminna om vikten av att skapa trygga och
sakra gangvagar till hallplatserna.

Kommentar:

Enligt Trafikverket har Kallebacksmotet natt kapacitetstaket och tal inte ytterligare tra-
fik, utdkad belastning bedémer de utgor en olycksrisk och E6/E20 funktion som nation-
ell vag kan aventyras. Trafikverket har meddelat som I6sning en direktramp for norrga-
ende trafik som viker av mot vég 40 i riktning mot Jonképing. Infor antagandet av de-
taljplanen ska avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om rampen. Avtal ska &ven
tecknas mellan staden och Trafikverket om gang- och cykelbron, som dven kommer att
avlasta motet.

Staden har inte radighet 6ver trafiklosningar i Kallebacksmotet men tar med buss-
aspekten i diskussioner med Trafikverket kring motet. VVad galler hallplatserna i plan-
omradet forbereds dessa for att kunna ta emot langre bussar, vilket skulle ge hogre ka-
pacitet. Utrymme har givits for trafikutformningen i detaljplanen, men den specifika ut-
formningen ar en fraga for genomforandet. En eventuell vandplats hanteras i genomfo-
randeskedet. Hallplatsen vid Graddgatan ligger utanfor planomradet och har inte hante-
rats inom ramen for detaljplanen. Trafikkontoret har informerats om situationen vid
hallplatsen och frdgan om behovet av upprustningen for att forbattra forhallandena for
kollektivresenérerna.

17. Svenska kraftnat

Eftersom att Svenska kraftnat inte har nagra ledningar i anslutning till aktuellt omrade
och inte har nagra synpunkter anses arendet vara avslutat fran Svenska kraftnats sida.
Kommentar:

Noteras.

18. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingarna géllande granskning av detaljplan vid Smor-
gatan i Kalleback. Trafikverket har i samradsskedet lamnat synpunkter, TRV 2016-06-
20.

Detaljplanen skapar byggrétter for uppemot 1 800 lagenheter och 20 000 kvm verksam-
hetsytor. Detaljplanen medfor 6kad trafik som kommer fran stadsdelen Kalleback med
direktutfart till vag E6 pa motorvagens avfartsramp. Rampen leder trafik fran vag E6 till
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vag 40 mot Landvetter och Boras — Jonkoping (E4). Det ar idag hog belastning pa vag-
natet anda fran Lackarebacksmotet, E6 till vag 40 och hastighetsnedsattningen ar som
storst pa eftermiddagen. Relationen E6 — Vag 40 ar viktig for godstrafik som okar varje
ar.

Synpunkter — trafik

Trafikverket anser att trafikplats Kalleback har natt upp till kapacitetstaket och att den
inte tal ytterligare tillflode av trafik fran stadsdelen Kallebéack. En utbyggnad inom
stadsdelen Kalleback forutsatter att en trafikomlaggning genomférs som innebar en se-
parering av den lokala trafiken fran stadsdelen och den nationella trafiken som utgor en
for regionen utomordentligt viktig lank mellan vag E6 och véag 40 mot Jonkoping.

E6 &r ur funktionsaspekten den viktigaste nationella végen intill och genom Géteborgs-
omradet. E6 har dverlagset flest bilar i Goteborgsomradet med cirka 120 000 fordon per
dygn. Belastningen ar hog hela aret och alla dygn i veckan. E6 ar i sin funktion ett strak
bade till Goteborgsomradet och utgor transitvag for gods och langvéga resor mellan
sOdra Sverige och kontinenten samt Vastsverige och Norge. VVag E6 har genom sin hdga
belastning en allt besvérligare kosituation och kétiderna vaxer for varje ar. Vag 40 mot
Landvetter och Jonkoping (E6) utgor ett huvudstrak fran hela vastra Sverige med trafik
som soker sig till hela Goteborgsregionen. For naringslivet gar viktiga transporter till en
rad tunga verksamheter i Goteborgsregionen samt till Géteborgs hamnar. Trafikverket
gor bedomningen att Kallebacksmotet natt sin kapacitetsgrans. En utokad belastning ut-
gor en olycksrisk och vag E6 funktion som nationell vag dventyras. Trafikverket ser
paslaget av lokaltrafik mitt i motorvagsrampen som ofdrenligt med riksintresset kom-
munikation.

Forslag till atgard direktramp fran E6 till vag 40

Trafikverket har en prelimindr studie som visar att det & mojligt att bygga en direkt-
ramp for norrgaende trafik som viker av mot vég 40 i riktning mot Jénkoping. Det tredje
korfaltet, avkorningsfaltet, kan ledas forbi avfartsrampen vid Kalleback och ledas under
S:t Sigfridsbron och darefter i en bage upp mot vag 40 (se bild). Med den atgérden blir
befintlig avfartsramp som passerar forbi Kalleback en motorvégsavfart till det lokala
vagsystemet. Nationell trafik slutar da vid nuvarande trafikljus vid utfart Kallebéck.
Kallebéck far med den forandringen sin utfart direkt ut i det lokala gatusystemet.
Trafikverket ar forvissad om att en direktramp (norrgaende) blir samhéallsekonomiskt
forsvarbar aven utslaget pa en relativt kort avskrivningstid. Den totala restidsnyttan av
direktrampen beréaknas till 63 mnkr for en 7-arigkalkylperiod da nyttorna av direktram-
pen storre an kostnaden for den. Avlastningen innebdr att kvarvarande trafik kraftigt re-
duceras och ger utrymme for tillkommande samhéllsutbyggnader. Framkomligheten for
kollektivtrafiken forbattras.

Restiden mellan E6 och vag 40 ar idag knappt 2 minuter under lagtrafik, under hogtrafik
stiger restiden till 3 - 3,5 minut. Med direktrampen beddms restiden i samma relation bli
1,7 minuter och bedéms ha samma restid oavsett tid pa dygnet da trafikméangderna inte
ar sa stora att det torde bli nagra kapacitetsproblem pa rampen. Det &r sarskilt tva kors-
ningspunkter som skapar hastighetsnedsattningar och det &r korsningarna: 1) avfarts-
rampen fran E6 - Mejerigatan och 2) S:t Sigfridsgatan - Mejerigatan. Den genomsnitt-
liga hastigheten sjunker till knappt 20 km/h under den perioden, jamfort med cirka 50
km/h vid fritt flode. Under morgonens rusningstrafik ar det framforallt trafik fran av-
fartsrampen pa E6 som kommer att fa 6kade hastighetsnedsattningar nar ytterligare tra-
fik ska ut fran Mejerigatan och dela utrymmet mellan Mejerigatan och S:t Sigfridsgatan.
| relationen vag 40 — E6 syd saknas en bra framkomlighet och trafiken maste ga av lo-
kalt via S:t Sigfridsgatan och passera tre trafiksignaler. | vantan pa en langsiktig l6sning
bor trafiksignalerna ses 0ver och prioritet bor forstarkas for relation vag 40 — E6 syd.
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Avtal

Innan planen fors till antagande behover Staden och Trafikverket traffa en Overenskom-
melse om hur fragorna géllande trafikpaverkan vid trafikplats Kalleback ska hanteras.
Ett medfinansieringsavtal mellan Trafikverket och Staden maste tecknas for att ange hur
betalningsansvar och genomférande ska goras. Detta avtal ska vara undertecknat innan
planen gar till antagande.

Framtida flytt av vag E6 mot Oster

Framtida jarnvagsprojekt, framst Gotalandsbanan (hoghastighetstaget) kan ha behov av
en betydligt bredare korridor forbi planomradet. | det mest utrymmeskravande scenariot
ska sektionen rymma 7 jarnvéagsspar som medfor att motorvagen maste flyttas dsterut.
Andra scenarios innebdr att motorvégen och Kust till kustbanan kan ligga kvar i befint-
liga lagen. Mot bakgrund harav &r det bra att detaljplanen féreskriver byggfritt omrade i
hela zonen som grénsar mot vég EG6.

Kommentar:

Staden delar inte Trafikverkets uppfattning i alla stycken. Bland annat saknar staden
stallningstaganden fran Trafikverket géllande hansyn till trafikstrategin eller att nya in-
vesteringar i vagnatet kan ge inducerad trafik. Det framgar heller inte fran Trafikverket
hur berdkningarna for den foreslagna rampen har gjorts. Staden och Trafikverket har ef-
ter granskning initierat en dialog géllande medfinansieringsavtal. Det far antas att syn-
punkterna i yttrandet i sin helhet kan lésas inom ramen for ett avtal om gang- och cykel-
bro och ramp.

Staden haller med vaghallaren att det &r bra att se dver trafiksignalerna pa kort sikt.
Staden har tagit hojd for en bredare korridor an idag utifran presenterat material fran
Trafikverket och som har arbetats in i planhandlingarna infor granskningsskedet.

19. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfér komma att provas av
Lansstyrelsen om den antas.

Planforslaget behdver ytterligare klargora paverkan pa riksintresset E6 samt sakerstalla
eventuella atgarder, finansiering och genomférbarhet. De avtal och 6verenskommelser
som kan komma att behdvas mellan Staden och Trafikverket behdver tas fram innan an-
tagandet.

Framtida jarnvagsprojekt kan ha behov av en bredare korridor forbi planomradet vilket
kan kréava en flytt av E6. Detta behodver hanteras i planférslaget.

Planforslaget behdver ytterligare sakerstélla fragor och skyddsatgarder som ror risker
for farligt godsolyckor, buller samt luft och miljokvalitetsnormer for luft.

| Gvrigt anser Lansstyrelsen att fragor har hanterats pa ett godtagbart satt.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft inte foljs

» Bebyggelse blir olamplig fér ménniskors hélsa och sakerhet avseende luft, buller samt
risk
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Riksintresse for kommunikation

Lansstyrelsen har inhamtat yttrande fran Trafikverket daterat 2017-12-20. Trafikverket
bedomer att trafikplats Kalleback har natt upp till kapacitetstaket och att den inte tal yt-
terligare tillflode av trafik franstadsdelen Kalleback samt att en utdkad belastning utgor
en olycksrisk och att E6 funktion som nationell vdg &ventyras. L&nsstyrelsen anser att
planforslagets paverkan pa riksintresse for kommunikationer E6 behover klargoras yt-
terligare.

Innan planen fors till antagande behover Staden och Trafikverket traffa en Overenskom-
melse om hur fragorna géllande trafikpaverkan vid trafikplats Kalleback ska hanteras.
Ett medfinansieringsavtal mellan Trafikverket och Staden behdver tecknas for att séker-
stdlla finansiering och genomforande. Detta avtal ska vara undertecknat innan planen
gar till antagande.

Framtida jarnvagsprojekt, framst Gotalandsbanan, kan ha behov av en bredare korridor
forbi planomradet. | det mest utrymmeskravande scenariot ska sektionen rymma sju
jarnvagsspar som medfor att motorvagen maste flyttas dsterut. Andra scenarios innebar
att motorvégen och Kust till kustbanan kan ligga kvar i befintliga lagen. Lé&nsstyrelsen
anser att en eventuell framtida flytt av E6 &r en planeringsforutsattning som behover
hanteras i planforslaget.

Manniskors hdlsa och sdkerhet

Farligt gods, planbestdmmelser

Lansstyrelsen anser att planen i hogre grad behover reglera skyddsatgarder utifran ett
riskperspektiv eftersom risknivan i omradet ar hog. Individrisken ar oacceptabelt hog
inom 40 meter fran E6. Atgarder som i riskbedémningen anges som nddvandiga for att
riskerna ska anses som acceptabla ska sakerstallas pa plankartan om det ar juridiskt
mojligt. Planbeskrivningen far anvandas for att ytterligare fortydliga hur en planbestam-
melse ska tolkas om ett sadant behov finns. Nedan ges exempel pa riskreducerande at-
garder som maste regleras:

e For prickmarken star att balkonger far skjuta ut max 1,5 meter. Det maste saker-
stallas pa plankartan att det inte ar tillatet med balkonger pa byggnader som vet-
ter mot EG6.

e En planbestammelse som reglerar att byggnadsdelar som vetter mot E6 inte far
upprattas som heltackande glasfasader maste laggas till pa plankartan. Glasytor
och andra 6ppningar ska begransas pa dessa fasaddelar.

e En forutsattning i riskbeddmningen ar att byggnader inom 80 meter fran E6 inte
far vara mer an 10 meter hogre an byggnaden inom zon 2 (“ormen”). Om bygg-
ratterna nyttjas fullt ut och exploatéren bygger till maxhdjd sa uppfylls kravet
om max 10 meters skillnad i hjd. Om byggnaden i zon 2 déremot inte byggs till
tillaten maxhojd och de bakomvarande byggnaderna byggs till tillaten maxhojd
sa kan skillnaden i hojd komma att Gverstiga 10 meter. En reglering av minimi-
hojd for byggnaden i zon 2 behdver darfor inforas.

I riskanalysen sa beskrivs zon 2 huvudsakligen utgoras av kontorsbyggnad med ca 1200
arbetsplatser och kommunen utgar fran K (kontor) vid bedomning for hur manga manni-
skor som kan befinna sig i byggnaden. Planen medger dock centrumandamal i hela
byggnaden vilket tex kan innebara samlingslokaler. Lansstyrelsen anser att det ar tvek-
samt om planférslagets bedémning att kontor &r ”dimensionerande” for berékning av
personintensitet da dven personintensiv verksamhet sa som samlingslokaler tillats, vilket
ytterligare behover belysas.
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Nytt lage for E6

Ett eventuellt behov av att flytta E6 pa grund av framtida jarnvagsprojekt ar en viktig
planeringsforutsattning for bland annat risken for olyckor med farligt gods. Denna fraga
behover fortydligas i planforslaget.

Det behdver beskrivas hur de bakomliggande kvarteren har forskjutits i forhallande till
framtida placering av E6 sa att det framgar att planen forhaller sig till de forutsattningar
som riskbedémningen utgar ifran vad galler avstand och markanvandning.

Vidare beskrivs i riskbedémningens kapitel om osékerheter att det foreligger stor osa-
kerhet avseende eventuella framtida férandringar av trafikinfrastrukturen véster om
planomradet. Bland annat utreds en permanent flytt av E6 uppemot 30 meter dsterut.
Lansstyrelsen stéller fragan om detta fortfarande ar ett alternativ. Om det fortfarande ar
mojligt att en sadan flytt &r aktuell sa maste planen hantera detta.

Buller

En langsmal byggnad Ormen ska uppforas langs E6/E20 och ska skydda bostadsbebyg-
gelsen. Den ska byggas i etapp 1 och det finns planbestammelser som reglerar att den
byggs. Planbestammelsen reglerar inte lagsta hojd pa "Ormen” utan endast att byggna-
den ska skydda mot buller samt dven luftféroreningar och risk for farligt gods. L&nssty-
relsen anser att det behdvs en planbestammelse som sékerstéller en lagsta hdjd som ar
den héjden som utredningar for buller, luftféroreningar och risk utgar ifran i sina utred-
ningar. Detta behovs for att sékerstélla att "Ormen” blir det skydd som kravs for att
marken ska anses som lamplig for det som planférslaget medger.

Luft samt MKN for luft
Lansstyrelsen anser att fragan om luftfororeningar ytterligare behover klargoras i plan-
forslaget.

| utredningsmaterialet for luft (Spridningsberakningar av kvaveoxider for Kalleback
3.3. daterad september 2017) forefaller halter av NO2 vara lagre i scenariot med worst
case 2020 med Orm utan snibb jamfort med scenariot 2020 med Orm utan snibb, vilket
behover klargoras. MKN luft dygn forefaller 6verskridas pa Mejerigatan vid Etapp 1 i
scenariot 2020 Orm med snibb men inte i 6vriga scenarier for ar 2020 vilket behover
klargoras.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Risk - planbestdammelse

Egenskapsbestammelsen bs bor kompletteras med att ventilationen forses med nodav-
stangningsmojlighet sa att ventilation kan stangas manuellt vid t.ex. ett VMA (viktigt
meddelande till allmé&nheten) i enlighet med riskbedémningen.

Dagvattenhantering

Lansstyrelsen rekommenderar att mark avsedd for dagvattenhantering reserveras och i
mojligast man forses med planbestammelse. Lansstyrelsen vill uppmarksamma att ge-
nomforbarhet for foreslagen dagvattenhantering pa kvartersmark kan forsvaras av att
planforslaget i hog grad medger underjordiska anlaggningar och att byggnader far pla-
ceras i fastighetsgrans.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar:

Staden har bedomt att Kallebacksmotet ar hart belastat och att det under hogtrafik leder
till trafikbegransningar. Staden vidhaller att planforslaget kommer att ge en paverkan pa
trafiksituationen i Kallebacksmotet, men inte i den grad att det blir nagon betydande pa-
verkan pa riksintresset for kommunikation. Staden bedémer att planférslaget ligger i
linje med nationella mal och stadens strategier om utbyggnad i centrala lagen for att
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minska genereringen av bilresor vid nybyggnation och att samtidigt tillgangliggora mer
hallbara fardmedel. | avvagningen mellan att folja trafikstrategin och att genomféra ex-
ploateringen &r staden beredd att medfinansiera den av Trafikverket foreslagna direkt-
rampen. Det, med avsikten att mojliggora foreslagen exploatering men ocksa for att
verka for att den omnamnda gang- och cykelbron som Staden bedomer som viktig for
att underlatta framkomligheten for andra trafikslag an bil, kommer till stand. Staden och
Trafikverket har inlett ett samtal for att diskutera och na en 6verenskommelse i enlighet
med vad Lé&nsstyrelsen och Trafikverket som riksintressemyndighet eftersokt.

Med kompletteringar genom ett luftmiljo-PM och justeringar i plankartans bestammel-
ser, bedomer Staden att genomforda utredningar for mobilitet, luft, buller och risk har
hanterat manniskors hélsa och sakerhet sa att dessa inte blir olampliga.

For att i samtalet med Trafikverket komma framat i ansatsen att uppfora en gang- och
cykelbro som atminstone Staden bedémer som viktig for att underlatta framkomligheten
for andra trafikslag &n bil, kommer Staden att inga ett medfinansieringsavtal kring ram-
pen.

Farligt gods

Handlingarna har justerats. Prickmarken har begransats for att inte tillata balkonger som
vetter ut mot E6/E20 fran byggnaden Ormen. Aven en minimihojd har efter gransk-
ningen lagts in. Bestdammelsen bs har kompletterats efter granskningen for att fortydliga
kopplingen till riskutredningens krav pa skyddsatgard genom att namna explosions-
skydd. Staden har beddmt att bestdimmelserna som helhet ar tillrackliga for att saker-
stalla att fasaden mot E6/E20 klarar riskutredningens krav pa explosionsskydd.

Nytt lage for E6/E20

Detaljplanen har vid granskningen tagit hojd for en flytt av E6/E20 om sju meter utifran
delgivet material fran Trafikverket. Denna flytt arbetades in i bebyggelsestrukturen fore
granskningen.

Buller
Efter granskningsskedet har en bestdmmelse om lagsta hojd lagts in for att sékerstélla
att byggnaden Ormen utgor ett fullgott skydd var géller buller, risk och luftféroreningar.

Luft samt MKN for luft

Efter granskningsskedet har ett Luftmiljo-PM tagits fram for att klargora luftforhallan-
dena ytterligare. Kartor har varit felaktiga och handlingarna har uppdaterats. Justeringar
har stdmts av med Lansstyrelsen.

Risk - planbestdmmelse
Egenskapsbestdmmelsen bs har justerats i enlighet med Lé&nsstyrelsens och Raddnings-
tjanstens yttranden.

Dagvattenhantering

Planbeskrivningen har kompletterats med karta som visar mojliga placeringar for dag-
vattenhantering pa allman plats gata. P& kvartersmark avses dagvattnet fordrojas i dag-
vattenkassetter under markytan. Pa grund av underliggande garage och kallare har max-
hojd pa kassetterna satts till 0,4 meter for att totalhdjden av éver- och underbyggnad ej
ska Overskrida 0,8 meter. Totalt &r det planerat for 10 st. anldggningar med dagvatten-
kassetter och for att uppna forbattrad rening i dessa foreslas en filterbrunn till varje an-
laggning innan avledning till ledningsnétet. Takvatten leds via stuprér till ledningar som
leder vattnet till kassetterna.
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Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsagare” for att mojliggora att granskningsutla-
tandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

20. HSB Brf Kallkallan

Styrelsen for HSB Brf Kallkallan har inga synpunkter pa sjalva bebyggelsen inom plan-
omradet, utan hyser daremot en stor oro for hur trafiksituationen ska utvecklas for trafi-
ken till och fran Kalleback med det stora tillskottet av bostader och verksamhetslokaler.
Kalleb&cksmotet behdver byggas om innan byggnation for att kunna ta emot de 6kade
antalet passager som byggnationen kommer att medféra. Vidare maste gang- och cykel-
bron éver E6/jarnvéagen sakerstallas. Ytterligare satsningar pa kollektivtrafiken maste
ocksa genomforas i samband med fardigstallandet.

Styrelsen &r tveksam till att en begrénsning av antalet parkeringsplatser kommer att ge
den effekt som planforfattaren beskriver. Boende i Kallebdck kommer dven i framtiden
att behova gora arbets-, fritids- och andra typer av resor till olika resmal i omraden, som
inte pa ett latt satt kan nas med kollektivtrafik. Darmed kvarstar ett behov att ha tillgang
till bil. Om begransningen av parkeringstalen genomférs sa kommer trycket pa andra
parkeringsmojligheter inom Kallebéck att 6ka. Avtalet om mobilitetsatgarder ar lovvart
men styrelsen staller sig tveksam till om det kommer att ge sa stora lattnader som besk-
rivs i trafiksituationen in till och ut fran Kallebéck.

Kollektivtrafiken behdver forstarkas med sa manga nya boende. Redan idag ar bussarna
fyllda under hogtrafik trots en turtathet mellan 5-7 minuter. Enligt tidigare artiklar i me-
dia sa har Vasttrafik framfort att tatare turer an var femte minut inte ar realistiska, da
bussarna klumpar ihop sig. Hur skall detta 16sas? En ny direktlinje Kalleb&dck-Centrum?
Planeringen av gang- och cykelbron har stannat av och lyfts ur planen. Vilka garantier
finns for att det skall komma en l6sning innan bostaderna &r fardigbyggda?

Trafik och parkering

Redan idag med 6 000 fordonspassager/dag till och fran Kallebéck &r trafiksituationen
anstrangd. Enligt berékningarna kall antalet fordonspassager 6ka med 1 110/dag vid
forsta etappen och med ytterligare 700/dag vid andra etappen. Det gors en jamforelse
med trafikforhallandena under 1990-talet med samma antal passager/dag och att det
fungerade da. Det ar ingen riktig jamforelse da antalet passager vid Kallebécksmotet i
sin helhet okat sedan 1990-talet. Det gar inte att bara se till antalet passager till och fran
Kallebéck utan den stora 6kningen av antalet passager vid Kallebédcksmotet i sin helhet
maste beaktas. Denna 6kning beror dels pa ett dkat antal fordon i trafik Gverhuvudtaget,
men ocksa beroende pa inférande av trangselskatten, som medfort mer trafik vid Kalle-
bé&cksmotet for att kunna kdra mellan E6 och Rv40 som s.k. smitvag. Losningen med
trimning av trafikljusen kan bara ge 6kad genomstromning i mycket begréansad omfatt-
ning. 1dén om att skapa langre rodljussignal for trafiken fran Molndalsvagen kommer att
ge storre trafikstockningar vid korsningen Molndalsvégen/Sankt Sigfridsgatan.

Vid styrelsens kontakter med Trafikverket i december 2017 har det framkommit att det
pagar en projektering av en ramp for trafik kommande soderifran pa E6 med anslutning
till Rv40 mot Boras. Detta kommer troligtvis att ge en viss lattnad i trafikflodena vid
Kallebacksmotet. Daremot ligger en lésning av genomfartstrafiken fran Boras mot E6
soderut minst 10 ar framat i tiden och darmed kvarstar en stor del av dverbelastningen
av Kalleb&cksmotet.
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Planering, genomforande och finansiering av gang- och cykelbron mellan Kallebéack
och ICA Maxi maste losas innan detaljplanen kan trada i kraft och byggnationen kan pa-
borjas.

Mobilitetsavtalet skall innebdra att “exploatéren forbundit sig att genomféra och vid-
makthalla en mangd kraftfulla atgarder som enskilt och tillsammans ska ge basta moj-
liga forutsattningarna for boende och verksamma att klara sitt resande utan egen bil.”
Intentionerna ar lovvarda men att dessa atgarder skall medféra minskad biltrafik till och
fran Kalleback ar inte tydliga. Hittills har, trots farre antal parkeringsmajligheter, hojda
avgifter for parkering, fler GC-végar och utokning av bilpoolerna, de verkliga forhallan-
dena anda visat att manga foredrar att ha bil som ett bekvamt och i manga fall verlag-
set fortskaffningsmedel.

Kollektivtrafik som tidigare beskrivits sa har kollektivtrafiken under hogtrafik natt max-
imal belastning redan innan den nya bebyggelsen vid Smérgatan. For att tillgodose det
okande antal resenarer maste nuvarande trafik kompletteras med ytterligare trafik, vilket
inte belyses i planforslaget.

Kommentar:

Trafikverket ar vaghallare och ansvarar for framkomligheten i Kallebacksmotet. Infor
antagandet av detaljplanen ska avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om en di-
rektramp for norrgaende trafik som viker av mot vég 40 i riktning mot Jonkdping, detta
for att enligt Trafikverkets beddmning avlasta Kalleb&dcksmotet. Infor antagandet av de-
taljplanen ska aven avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om en gang- och cy-
kelbro éver vag E6/E20 och jarnvag, vilket ocksa kommer avlasta Kallebacksmotet.

Staden har arbetat med mobilitetsatgarder for att begransa projektets paverkan pa motet.
Det finns en méngd faktorer som paverkar om méanniskor valjer bil for sitt resande eller
om de véljer att resa pa annat sétt. Bilanvandningen paverkas av t.ex. tillgang och pris
pa parkering dar man arbetar och bor, hur bra det fungerar att aka kollektivt och cykla i
olika relationer, om det finns skolor och service pa korta avstand fran hemmet, osv. Det
har ocksa visat sig att nar man flyttar sa 6kar benagenheten att dndra sitt annars invanda
resebeteende.

Trafikkontorets berdakningar och bedomningar for trafiken till och fran det nya omradet
baseras pa denna kunskap och erfarenhet som bekréaftats fran olika delar av landet, dven
fran Goteborg. | projektet har konstaterats att man behdver genomfora en hel del atgar-
der for att biltrafiken ska begransas i omradet, atgarder som bade fastighetsagaren och
kommunen i olika delar ansvarar for. Det kommer fortsattningsvis att vara manga som
foredrar att resa med bil, men i lagre grad an idag. Trafikkontoret kan pa goda grunder
havda att det ocksa kommer bli manga av de nyinflyttade som valjer att resa pa andra
satt, beroende pa bl.a. mobilitetsatgarder som vidtas, begransning av parkeringar och
battre service i naromradet.

Satsningar pa kollektivtrafiken gors, bland annat att turtatheten har okat till ett intervall
pa fem minuter. Planforslaget tar hojd for att kunna satta in langre bussar med storre ka-
pacitet.

21. Wallenstam AB

Wallenstam har foljande synpunkter:

Processen fore och efter BN:s beslut om granskning har varit omfattande. Wallenstam
har 16pande aterkopplat egna granskningssynpunkter pa de olika versioner av plankartan
som SBK arbetat fram.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 28(37)



Pa plankartan har Wallenstam synpunkter pa regleringen av nockhéjd och byggnadshéijd
samt exploateringsbestdmmelse e400. Dubbelregleringen innebar att flexibiliteten mins-
kar, vilket far konsekvenser for planens genomfarbarhet 6ver tid. Vi onskar att e-tal tas
bort fran planen.

Wallenstam 6nskar att bestammelsen for takkupor blir mer flexibel for att tillata hissar
som gar upp till vindsvaningar och som kan komma att bilda kupor pa taket med en
bredd pa upp till 4 meter.

Wallenstam anser att det dr en begransning att balkonger tillats kraga ut hogst 0,8 meter
fran fasad dver allman plats och att det innebar konsekvenser for tillganglighet och bo-
stadskvalitet. Wallenstam énskar att bestammelse for balkonger andras till att tillata bal-
konger som kragar ut 1,5 meter 6ver allman platsmark.

Centrum betecknad Cs har en oklar formulering. Forslag till omformulering lyder:
Harutover far uppforas sallankopshandel i norra delen och idrottshall i sédra delen.
Aven oklart hur norra respektive sodra delen tolkas.

Vaningsbegreppet &r inte definierat i PBL och behover fortydligas. Forslagsvis ar be-
teckningen bostader utom i entréplan tydligare.

Plushojd bor definieras som foreskriven hojd éver nollplanet.

Nar det galler bestammelsen bg sa finns det inte skal att ha samma skydd pa fasader som
inte vetter mot E6/E20.

Forslag till fortydligande av ring- och prickmarkbestammelserna: Marken far byggas
under med planterbart bjalklag. Harutéver far komplementbyggnader uppforas. Bal-
konger, bursprak och skarmtak far skjuta ut maximalt 1,5 meter. Bullerskydd far anord-
nas.

Bestammelsen p1 6nskas utga utmed den Ostra lokalgatan dar Wallenstam inte ser att
byggnaderna har den funktionen.

Utdver ovanstaende synpunkter har Wallenstam synpunkter pa enskilda nockhdjder.
Kommentar:

Regleringen med exploateringstal kravs for att kunna sékerstélla att omradet inte byggs
ut med mer &n 150 000 kvm bruttoarea bostéder, motsvarande ca 1 800 bostéder, vilket
framtagna trafikanalyser, buller- och luftutredningar for omradet utgar ifran. Reglering
av byggratt pa mark och nockhojd kravs for att sakerstélla byggnadernas placering och
maximala hojd i omradet. Utdver byggratten om storsta sammanlagda bruttoarea for bo-

stader far underjordiska garage uppfdras. Denna justering bedéms inte paverka stadsbil-
den eller antalet lagenheter och bedéms harav inte ge ndgon omgivningspaverkan.

Staden har inte bedomt det som lampligt ur stadsbildssynpunkt att tillata takkupor med
en bredd pa upp till 4 meter.

Nockhojden har justerats upp med 0,5 meter pa tva platser i den norra delen av planom-
radet. Justeringen paverkar marginellt skuggbilden pa omgivande fastigheter.

Synpunkterna avseende bestammelse Cs, vaningsbegrepp, plushdjd, bs, ring- och prick-
markbestammelse och p; har justerats utifran 6nskemalen. Aven en justering for att till-
lata bursprak/balkonger med ett djup om 1,5 meters éver allman plats gata har gjorts.
Justeringen bedoms inte ge nagon vasentlig omgivningspaverkan. Bursprak/balkonger
provas i bygglov. Dagsljuskrav, lyktstolpar, stadsbild etc. kommer att behéva beaktas.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

22. Boende pa Smorgatan 50

Synpunkt:

Jag har tidigare framfort synpunkter pa byggnationen pa Arlas gamla tomt i Kallebéck.
Fastighetsbeteckningar finns beskrivna i &rendet. De tidigare inlamnade synpunkterna
star kvar.

1. Den lokalkérbana som ar tdnkt mellan Lackareback och Kalleb&ck riskerar att for-
séamra trafiksituationen i Kalleback. Enligt planbeskrivningen ska denna nu vara bortta-
gen. Vid kobildning som det ofta ar pa E6 kommer manga bilar att ta denna vag for att
komma till riksvag 40. Detta ger storre olycksrisk, sémre luftkvalitet och trafikproblem i
ett omrade som har en naturlig vag ut. Denna anslutning kommer bara att skapa mer
problem. Innan byggnation startar bor framtida trafiksituation i Kalleback I6sas. Enda
sattet att fa en acceptabel trafiksituation i Kalleback som ocksa ger en fungerande kol-
lektivtrafik &r en direkt anslutning av E6 mot R 40 (se punkt 3 var denna anslutning ska
finnas). Innan den anslutningen &r gjord bor ingen byggnation paborjas.

2. Den luft som redan finns i Kalleback &r dalig. | var lagenhet finns standigt ett lager av
fint damm oavsett hur mycket man &n stddar. Detta &r troligen ett resultat av trafik i om-
rade och stora leder runt Kalleback.

3. Det finns idag en utfart fran Kalleback och den samsas med all norrgaende trafik som
ska till riksvag 40. Vid minsta trafikstorning ar det omojligt att komma ut fran Kalle-
béck. I vintras var det en incident med en lastbil vid trafiksignalerna vid Netto som in-
nebar att hindrade trafiken och detta gjorde att ingen kom ut fran omradet. For att losa
detta maste en ny anslutning fran E6 till riksvéag 40 ordnas vid motet vid ST1 bensinstat-
ionen vid Sankt Sigfrids gatan.

Kommentar:

Stadens svar kvarstar i stort. Ytterligare studier av kopplingen till Lackareback visade
pa en risk for smittrafik som inte féljde syftet med kopplingen, varfor den utgick ur for-
slaget. Trafikverket ar vaghallare och ansvarar for framkomligheten i Kallebacksmotet.
Infor antagandet av detaljplanen ska avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om en
direktramp for norrgaende trafik som viker av mot vag 40 i riktning mot Jonkoping,
detta for att enligt Trafikverkets bedomning avlasta Kallebacksmotet. Infor antagandet
av detaljplanen ska aven avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om en gang- och
cykelbro 6ver vag E6/E20 och jarnvag, vilket ocksa kommer avlasta Kallebacksmotet.
Byggnaden Ormen kommer att forbattra luftsituationen i omradet och aven avskarma
fran leden for delar av det befintliga Kalleback.

23. Boende p& Smorgatan 25

Synpunkt:

Under samradet hade jag ett antal synpunkter. Nagra av dessa besvarades ytterst otill-
fredsstallande i samradsredogdrelsen. Tar darfor anyo upp dem i granskningsskedet.

1. Forslaget ar valdigt massivt och exploateringsgraden mycket hdg. Det finns inga in-
slag i den nya bebyggelsen som knyter an och samverkar med den nuvarande bebyggel-
sen. Kommentar samradsredogorelsen: ”Da det idag rader stor bostadsbrist i Géteborg
ar det viktigt att fortata inom befintlig bebyggelse och det med hog exploateringsgrad.
Hoga byggnader byggs idag pa flera hall i staden som ett led i att fa ner bostadsbristen.
Da det inte finns nagon bebyggelse inom planomradet som den tillkommande byggnat-
ionen behdver forhalla sig till bedomer staden att det ar lampligt att bygga hogre bygg-
nader har.” Att kommunen anser att avsaknad av bebyggelse inom planomradet innebér
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att ingen hansyn behover tas till den till planomradet intilliggande bebyggelsen ar ytterst
egendomligt. | ”"Program for omrade vid Stora Torp, Bostader mm 06/0818 Torp 50:3,
749:66 m fl. inom stadsdelen Orgryte i Goteborg” finns skrivelsen: ”Den nya bostadsbe-
byggelsen bor ta hansyn till omkringliggande befintlig bostadsbebyggelse med avseende
pa skala och form. Arkitekturen bor ha en stark identitet och omradet som helhet bor
vara val sammanhallet.” Observera att &ven for Stora Torp saknades bebyggelse i plan-
omradet. Det maste klargoras varfor kommunen anser att inga hansyn maste tas till om-
kringliggande bebyggelse i planen for Kalleback. Har kommunen dubbla mattstockar,
en som galler for omraden med hog socioekonomisk status (Orgryte Torp) och en annan
som géller for omraden med lagre dito?

2. Det ar synd att inga av husen &r av stadsradhustyp. Nagot som idag helt saknas i Kal-
leback. Kommentar samradsredogorelsen: ”Stadsradhus &r en boendeform med alldeles
for lag exploateringsgrad for dagens behov och for ett omrade som ligger sa pass
centralt i staden.” | "Program for omrade vid Stora Torp, Bostader mm 06/0818 Torp
50:3, 749:66 m fl. inom stadsdelen Orgryte i Goteborg” galler att planforslaget innehal-
ler ca 400-500 nya lagenheter i flerfamiljshus och radhus. Omradet Stora Torp ligger
minst lika centralt som Kalleback. Anyo, har kommunen dubbla méttstockar, en som
géller for omraden med hog socioekonomisk status (Orgryte Torp) och en annan som
galler for omraden med lagre dito?

3. Lagenhetshestandet i Kalleback utgdrs idag till 71 % av hyresréatter. Det ar en forhal-
landevis hog siffra och for att ater knyta an till begreppet blandstad ar det viktigt att an-
delen hyresrétter inte 6kar i procentuella tal.

Kommentar samradsredogorelsen: "Upplatelseform kan inte regleras i planen, men
byggaktoren har tagit del av alla yttranden och att ta fram en idé for hur fordelningen
kan komma att se ut mellan hyresratter och bostadsratter.”

Detta ar ej korrekt, kommunen kan sjalvklart stalla krav pa exploatoren att en viss for-
delning av upplatelseformer ska galla. | "Gestaltningsprogram BOSTADER VID
STORA TORP” finns skrivelsen: "Blandade upplatelseformer och lokaler for service
Det &r viktigt att bygga bostader med olika upplatelseformer vid Stora Torp. Bostadsbe-
byggelsen bor innehdlla olika upplételseformer.” Anyo, har kommunen dubbla métt-
stockar, en som galler for omraden med hdg socioekonomisk status (Orgryte Torp) och
en annan som galler for omraden med lagre dito?

Ovriga synpunkter:

1. Inget namns i Samradsredogdrelsen om att bebyggelsen ska bidra till en hallbar ut-

veckling. | ”Gestaltningsprogram Bostader vid Stora Torp ” finns skrivelsen:

" Bebyggelsen skall bidra till en hallbar utveckling Den nya bostadsbebyggelsen inom
programomradet bor planeras och byggas utifran principen energisnalt byggande, tex
passivhus eller andra energisnala I6sningar.” Anyo, har kommunen dubbla mattstockar,
en som galler for omraden med hog socioekonomisk status (Orgryte Torp) och en annan
som géller for omraden med lagre dito?

1. | samradsredogdrelsen star att ”Staden delar bilden att Kallebacksmotet tidvis ar hart
belastat, men vill samtidigt framhalla att detta inte kan tillatas bli ett hinder for framtida
utbyggnad i Kallebéack.” En egendomlig formulering. Trafiksituationen relativt exploa-
teringsgraden maste sjalvklart hanga ihop. Kommunen redovisar inget om hur detta ska
astadkommas utan sager att ” Exploatoren har genom avtal med staden forbundit sig att
genomfora en mangd kraftfulla mobilitetsatgarder som ska underlatta for resande utan
egen bil.” Dessa sk mobilitetsatgarder maste sjalvklart redovisas tillsammans med vil-
ken verkansgrad de kommer att ha.
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2. Smorgatans forlangning mot gang/cykelvéagen langs med Riksvag 40 maste utokas
med en cykelvég. Strackan &r idag oséker for cyklisterna. Med de nya bostaderna kom-
mer rimligtvis antalet cyklister att kraftigt 6ka vilket innebér att trafiksituation ytterli-
gare forsdmras.

3. Att en ensam exploatdr har byggratten till ett omrade med detta mycket stora antalet
bostader maste anses vara unikt. Andra stora projekt i vart naromrade tex Kvillebacken,
Forsaker och Stora Torp har/haft ett stort antal byggherrar. Detta okar sjalvklart sanno-
likheten for att det byggs hus med storre variation och en storre variation av olika uppla-
telseformer. Ser kommunen inga problem med att Wallenstam &r ensam exploatér av
planomradet?

Kommentar:

Vid utformningen av det nya omradet har 6vervagandet varit att ny bebyggelse, aven i
en hogre skala, kan inpassas i miljon utan att paverka omgivningen betydande. Det nya
omradet ar tankt att fa en tydlig karaktar som samspelar med sin omgivning. Exploate-
ringen tar stod i Lackarebacksfjallet och topografin i omradet. Aven befintlig bebyg-
gelse i ndaromradet varierar i hojd fran 3 till 10 vaningar.

Detaljplanen innebér att planomradet 6ppnas upp jamfort med tidigare verksamhetsom-
rade och dagens situation dar omradet omgardas av stangsel. Genom en &ndring av an-
damalet fran industri till en blandad anvandning med bostader, centrumverksamheter
och allméanna platser inom omradet blir det mer 6ppet mot 6vriga Kalleback. For att inte
planomradet ska vanda sig inat har en bestammelse lagts in utmed Mejerigatan och
Smdrgatan som reglerar att entréer vetter ut mot gatan for att skapa liv och rorelse ut-
med gatan vilket ocksa 6ppnar upp planomradet mot évriga Kallebéck. Detaljplanen for
Stora Torp startade 2009 och vann laga kraft 2014. Sedan dess har behovet av bostader
och den politiska inriktningen for bostadsbyggande i kommunen forandrats. Exploate-
ringen beddéms som rimlig med anledning av att den tar stod i berget och topografin i
omradet samt den intilliggande bebyggelsen. Platsens tidigare mejeriverksamhet i Kalle-
béck och den intilliggande infrastrukturen skapar ett urbant sammanhang, tillsammans
med befintliga verksamheter och den bebyggelse som finns intill planomradet idag.

| de fall d&r kommunen eller kommunala bolag &r fastighetségare och planldgger mar-
ken, gar det att stalla krav pa upplatelseformen néar fastigheten markanvisas (se definit-
ion av markanvisning, 1 kap 4 8 PBL). | de fall dar exploatéren redan ager marken vid
detaljplanelaggningen, som i detta fall, &r inte kommunen fastighetsagare och far sale-
des inte stélla sddana krav. Déarav skiljer sig olika detaljplaneprojekt fran varandra i
fraga om vilka krav som stélls pa exploatoren. Kommunen ser generellt att en blandning
av olika upplatelseformer &r positivt och exploatéren har tagit del av synpunkterna.

Med undantag av nar kommunen &r fastighetségare eller byggherre, far kommunen inte
stalla krav pa tekniska egenskaper vid planlaggning annat an sadant som omfattar
skyddsatgarder eller varsamhet eller forvanskning (8 kap 4 § PBL).

Exploateringsgraden har reglerats utifran de analyser som har gjorts for Kallebacksmo-
tet och vad det bedomts kan klara i utbyggnad inom Kallebéck. Antalet parkeringar
inom planomradet kommer att bli begransade. Det i kombination med mobilitetsatgar-
derna kommer att innebdra en mindre trafikalstring och trafikanalyserna som gjorts vi-
sar vilken minskning av trafikalstringen som foreslagna atgarder forvantas ge. Trafik-
verket ar vaghallare och ansvarar for framkomligheten i Kallebacksmotet. Infér anta-
gandet av detaljplanen ska avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om en direkt-
ramp for norrgaende trafik som viker av mot vag 40 i riktning mot Jonkoping, detta for
att enligt Trafikverkets beddmning avlasta Kallebdcksmotet. Infér antagandet av detalj-
planen ska aven avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om en gang- och cykelbro
over vag E6/E20 och jarnvag, vilket ocksa kommer avlasta Kallebacksmotet.
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En forlangning av gang- och cykelbanan ingar inte i arbetet med detaljplanen. Staden tar
med synpunkten for framtiden.

Exploatdren i aktuellt planarbete ar fastighetségare for hela planomradet och likt uppla-
telseformen kan och far inte kommunen markanvisa annan fastighetsagares mark till na-
gon annan och reglerar saledes inte vem som bygger och forvaltar privata fastigheter.

Grannkommuner

24. MolIndals stad

Den utveckling som sker i MéIndalsans dalgang paverkas utifran fastighetsmarknadens ef-
terfragan inom en attraktiv del av centrala Géteborg och MolIndal.

Stadernas inbordes planering paverkar helheten i dalgangen. Ett samarbetsforum ar darfor
onskvart dar ett flertal fragor kan 16sas i samverkan, saval gronstrukturfragor, klimatrelate-
rade fragor men framfor allt trafikfragor som har aktualiserats i den nu rubricerade detalj-
planen. Det handlar om saval paverkan pa riksintresset E6/E20, sammankopplade hoghas-
tighetscykelvagar samt kollektivtrafikatgarder for att genomfora malbilden for Koll2035 -
Kollektivtrafikprogram for stomnétet i Goteborg, Molndal och Partille. Ett forslag kan vara
att genomfora ett liknande samarbete som stdderna hade for projekten i Féssbergsdalen.

Ramarna for ett sadant samarbete behover sattas gemensamt och ar fortsatt aktuellt obero-
ende av att vagkoppling mellan Mejerigatan och Fl6jelbergsgatan som redovisades i sam-
radsforslaget utgatt, med motiveringen att den ar av "mindre vikt”, se utdrag fran samradsre-
dogorelsen nedan:

Vagkopplingen mot Lackareback i Molndal har legat med i planarbetet som en atgard for
att minska belastningen for Kallebacksmotet och for att skapa fler kopplingar till stadsde-
len. En sadan vagforbindelse har dock efter fordjupade studier konstaterats vara av mindre
vikt an vad som tidigare beskrivits. Sannolikt skulle en sddan vagkoppling ge smittrafik ge-
nom Kalleback och riskera att ytterligare forsvara férhallandena i Kallebacksmotet, bero-
ende pa att trafiksituationen ar anstrangd aven i Lackarebacksmotet. Staden ser darfor inte
att planens genomforande pa nagot satt paverkas positivt av en forbindelse till Lackare-
back, varfor denna har utgatt ur plankartan efter samradet. Planen oméjliggor daremot
inte for en framtida planering av en sadan férbindelse.

| den trafikanalys som gjorts med anledning av detaljplanen (daterad 2017-10-03) saknas
analyser for vilken trafikalstring som utbyggnaden har pa Mélndals vagnat men staden in-
stdimmer i bedémningen av risk for smittrafik och stodjer den viljestyrda trafikstrategi och
avtalsreglerade mobilitetslésningar som ligger till grund for planen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med hansyn till ovanstaende att MéIndals stad kan
tillstyrka detaljplanen men ser framtiden fram mot en utokad samverkan mellan kommu-
nerna i ett stort antal gemensamma fragor.

Kommentar:

Mdlndals stads 6nskemal om en utokad samverkan mellan kommunerna har framforts
till berdrda forvaltningar inom Goéteborgs stad.

Ovriga
25. Ellevio

Omradet ligger utanfor Ellevios koncessionsomrade.

Kommentar:
Noteras.
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26. Boende pa Gundla Mosse 20

Synpunkt:
Det &r bra att terrassomradet bebyggs med bostader, men de &r inte gestaltade pa flera
punkter.

Varfor gors solstudie bara kl. 09.00 och 15.00? Det &r ju da manniskor ar pa jobbet.
KI. 18 &r en battre tid att fa in ljus hemma, och da visar det sig att det ar flera hus i
befintlig bebyggelse som kommer att fa ett samre ljusinslapp; det laga huset hogre
upp i omradet skyms av nybyggena. Visa aven sol- och skuggtider tidigare och se-
nare pa dygnet.

ROtt omrade i ritningen, Skola, Vard, (Hotell) ligger i skuggomrade i norr bakom
Lackarebdacksfjallet. Det ar ingen lamplig milj6é for barn med solfattig skola. Flytta
ned i centrum.

Det nya terrassomradet kommer pa ett mycket otrevligt satt att vara valdigt exklu-
derande mot befintlig bostadsbebyggelse i Kalleb&ck. Var tog integrationen av det
nya omradet vagen? Det &r ett omrade med introvert vandning, in mot terrasserna
sjalva ned mot motorvagen. Byggnader som vetter mot Smorkérnegatan med sina
otroligt opassande hoga vaningstal, kommer att exkludera de befintliga bostaderna
som foljer Mejerigatan och de som idag ligger pa ovansidan (ostsidan) om Smor-
karnegatan. Man kommer att titta ned pa ett fort, med torn har och dar. Det ar inte
en valkomnande fasad, det ar en borg, ni ritar upp och bygger.

Det gula hoghuset vid Mejerigatan, narmast terrasserna, kommer att fa den nya vag-
banan mycket nara sitt hus, sina entréddrrar och sina balkonger. Att plantera trad pa
annan plats som kompensation hjélper inte dem som blir av med bade gron utsikt
och sodersolen skyms for manga, av de hoga ytterhusen i terrassomraden har med.
Flytta ut vagen igen, Gor om, gor ratt, sank bygghojden pa de hus som planeras
byggas narmast Mejerigatan. Goteborgs Stad och Stadsbyggnadskontoret m.fl.
gjorde for ca 7 ar sen en studieresa till Vancouver, for att fa goda lardomar om posi-
tiv stadsutveckling. Bl.a. &r det signifikant for Vancouver, att de hus som byggs
mot gator och bebyggelser numera &r laga och av "blandkaraktar", for att ge inbju-
dande " smastads- och tradgardskansla”, och dessa kan bade délja och bjuda in till
en "hdghusstad™” bakom dem. Hér gor ni precis tvartom. Varfor anvanda skatte-
pengar till att besoka en livsmiljomassigt prisad och beforskad stad utomlands, nér
ni inte vill ta med er lardomarna, och omsétta dem, i Géteborg?

Trafiksituationen. Ni bedomer det som att ny trafik fran ca en férdubbling av boen-
den i omradet, inte kommer att paverka mer an vad Arlas lastbilar gjorde tidigare.
Verkar inte troligt. Arlas lastbilar var aldrig en del av den periodicitet av "rusnings-
trafik" som boenden skapar. Och ni tanker fordubbla antalet invanare i stadsdelen.
Det ar redan nu stora kder vid morgontid och eftermiddagstid i Kalleback. Att rakna
timekvivalenter trafik per dygn, fungerar inte for tiden mellan 07.30-09.00, 15-17-
30 nar det ar som varst. Hur ska det ga for raddningstjansten att komma fram vid
behov? Bygg om moten. Gor cykelbanan aven till bilut/6verfart éver E6, ocksa.
Kollektivtrafiksituationen. Ni bedomer att tillgang till kollektivtrafik som god. Ja-
visst, 50-bussen gar och kanske kommer ga oftare. Men den racker anda inte IDAG
till, just vid rusningstrafik. Har ni provat att aka med en buss mellan 07.30-08.30?
Varenda buss innehaller livsfarligt stdende packade sillar av manniskor. 50-bussen
borde ocksa ha en hallplats vid Ica Focus-huset for att kunna mata pendlare till
Kungsbackapendeln, pa snabbare vis.

Som det &r nu &r det inte mojligt att byta till annan forbindelse forrén vid Sankt Sig-
fridsplan eller Korsvagen. Overvag garna att tillfora ett bussmot/busshallplats uppe
i Kallebacksmotet at bada riktningar, for nagon av de busslinjer som passerar Del-
sjomotet. Da kan man dar, pa promenadavstand, via byte i Delsjomotet, byta till lin-
jer som gar bade at Harrydahallet, Landvetterhallet, Boras och forstas in mot stan
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och Korsvagen och Centralen direkt. Det vore forutom avlastning av bussen, en
enorm avlastning av Kalleb&cksmotet biltrafik, som numer genereras allt mer &ven
av de som fér sina arbetsplatser vid de nya kontorshusen hos AF och nérliggande
tomter. Och for de arbetsplatser som kommer skapas i Kalleback, som mahéanda at-
traherar pendlare, ocksa, och ocksa kommer forvarra trafiksituationen. Det finns
plats i Kallebacksmotet for busshallplatser.

Behov & ldéer

- | de ospecificerade affarsverksamhetsbyggnaderna narmast E6 ska det bli en id-
rottshall vilket ar bra. Se till att fa &ven mindre sma traningshallar (bollsporter,
gympa, dans, parkour mm) i samma byggnad, det ar underskott pa traningsmojlig-
heter i omradet idag.

- Det skulle behovas en enkel traningsbassang i detta omradet ocksa, 25 meter for
traningssim, rehab och simskola for barn (ej dventyrsbad); sa som i Bjérndammen
Partille. Orgryte-Harlanda ar en stadsdel med fler invanare 4n manga av Sveriges
stader, och sa finns det bara 1-2 rehabbasséanger totalt inom omradet, och ingen
bassang alls for motionarerna. Och allt i andra dnden av var stadsdel. sa bygg en
traningsbassang!

- Det ar ocksa brist pa aktivitets- och sociala métesytor i Kalleback idag. Lat det
ocksa finnas ett Oppet aktivitetshus bokningsbart, fér sociala méten och viss utloka-
liserad samhaéllsservice. Vi maste aka till Harlanda idag och passera trangselavgift
for att na var egen stadsdels service, forsamlingar, vard etc. vilket inte &r godtag-
bart. Se till att fa in ytor dar méten, events, studieférbunds- och kursverksamhet
samt biblioteksverksamhet kan fa rum, i detta nya omrade.

-l denritning som finns éver omradet idag, utnyttjas inte bergets potential som amfi-
teater. Det hade varit 6nskvart om den "torgyta™ som mojliggors i terrassomradet
hade varit inne vid berget, sa att en storre, typ inglasad yta med ena sidan en gron
amfigradangyta upp mot berget hade inkluderats. Dar hade en sommarkénsla (se ut-
forliga exempel fran Bovierans innergardar (www.bovieran.se)) kunna skapas dver
en upplyst tempererad inglasad strre torgyta, som varit en 6ppen tillgang for hela
omradet. Idéer till "content" for torgets verksamhet kan bli hur manga som helst.

- Namnet Kalleback associerar till rinnande vatten och en back. Det kan jag inte se
att det gestaltas i ritning och text. Eftersom det finns obegransat med vatten i mar-
ken som rinner fran Delsjobergets olika kéllor, sa kanske man kunnat fa en vacker
vattengestaltning (belyst backfara, vattenfall, dterskapad miljo e dylikt (tank Lise-
bergs vattenfall)) som en del av skonheten i nya Kallebacks terrasser. Jag saknar sa-
dant skdnhets- och miljotank som ni gestaltar det idag. GIOm inte vattnets mojlig-
heter som kvalitetshdjande, stressénkande naturligt element!

Avslut
Med justeringar blir det toppen, men med nuvarande gestaltning tror jag inte att Kalle-
backs terrasser blir "ett omrade for alla" sa som Wallenstam bemddat med sig med att
bygga upp det genom sociala events hittills, det blir istallet ett fort for nybyggarna och
utesténger oss resten.

Kommentar:

Solstudier redovisar skuggbildningen inom planomradet och paverkan pa befintlig be-
byggelse utanfor. Med denna som underlag har staden sett att skuggverkan blir begran-
sad pa befintlig bebyggelse. Solstudien i sin helhet har bilagts handlingarna och redovi-
sar solférhallanden kl. 18.00 vid vardagjamning. Efter granskningen har solstudien ju-
sterats nagot i den ostra delen dar den varit felaktig och visat mer skuggning &n vad som
ar fallet.
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Det &r angelaget att fa fram forskoleplatser inom stadsdelen och att dven lokalisera
dessa ndra naturen. Andra viktiga forutsattningar har varit att hitta placeringar som kla-
rar riktvéarden for buller, risker och luftmiljo. Harav har omradena for skola lokaliserats
vid Lackarebacksfijallet.

Detaljplanen innebéar en andring av andamalet fran industri till en blandad anvandning
med bostéader, centrumverksamheter och allménna platser. Det innebar att planomradet
oppnas upp jamfort med tidigare verksamhetsomrade och dagens situation dar omradet
omgérdas av stangsel. I motet mellan tillkommande bebyggelse och den befintliga har
nockhojder studerats for att skapa ett gaturum som ska fungera pa 6mse sidor och for att
inte planomradet ska vanda sig inat har bestammelser lagts in som reglerar att entréer
ska finnas ut mot gatan sa att det skapas rorelser dar och inte enbart inom den nya be-
byggelsen. Hojdskillnaderna inom planomradet innebar dven att Smorgatan och Mejeri-
gatan fortsatt kommer att vara viktiga strak att rora sig langs med aven nar omradet ar
fardigutbyggt. Vid utformningen av det nya omradet har évervagandet varit att ny be-
byggelse, dven i en hogre skala, kan inpassas i miljon utan att paverka omgivningen be-
tydande. Det nya omradet ar tankt att fa en tydlig karaktar som samspelar med sin om-
givning. Exploateringen tar stod i Lackarebécksfjallet och topografin i omradet. Aven
befintlig bebyggelse i naromradet varierar i hojd fran 3 till 10 vaningar.

Mejerigatans lage kommer att justeras nagot norrut, narmare byggnaden pa Mejerigatan
12-22 &n den befintliga strackningen. | det planerade l&get for gatan kommer det att
vara mer an 20 meter mellan hus och gata, ny gang- och cykelbana samt tradrad ska
uppforas. Den nya gatan blir betydligt smalare (ca 6,5 m) jamfort med nuvarande gata.
Vad géller solljuset har solstudierna visat att skuggverkan fran planomradet blir begran-
sad for dessa byggnader.

Infor antagandet av detaljplanen ska avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om en
direktramp for norrgaende trafik som viker av mot vag 40 i riktning mot Jonkoping,
detta for att enligt Trafikverkets bedémning avlasta Kallebacksmotet. Infor antagandet
av detaljplanen ska aven avtal tecknas mellan staden och Trafikverket om en gang- och
cykelbro éver vdg E6 och jarnvag, vilket ocksa kommer avlasta Kallebacksmotet.

En cykelbana fram till motet ingar inte i planomradet, men kommer att tas med i vidare
diskussioner om atgarder.

Satsningar pa kollektivtrafiken gors, bland annat att turtdtheten har okat till ett intervall
pa fem minuter. Planforslaget tar hojd for att kunna satta in langre bussar med storre ka-
pacitet. Trafikeringen av kollektivtrafiken ar dock en fraga for Vasttrafik.

Detaljplanen rader inte éver flera av de synpunkter kring olika behov som finns inom
stadsdelen men exploattren har fatt ta del av yttrandet. Detaljplanen medger centrum-
andamal vilket innebar att flera verksamheter skulle kunna tillatas inom planomradet.

Terrassparken har mojlighet att utformas som en gradang, dock inte med inglasning. Ex-
ploat6ren har delgivits synpunkterna.

Dagvattenhanteringens utformning utarbetas fortsatt i genomfdrandeskedet av detaljpla-
nen och synpunkterna tas med som ett inspel i det fortsatta arbetet.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Flera inkomna synpunkter har till stor del kunnat beaktas
genom mindre andringar och redaktionella andringar i planhandlingarna. Revideringar
som gjorts i planhandlingarna &r foljande:

e Lagsta nockhojd har lagts in pa byggnaden Ormen.
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e GATA: har tagits bort for att bli tydligare och egenskap trappa inom allmén
plats har lagts till.

e Nockhajden har hojts med en halvmeter pa tva byggrétter i norra delen. Juste-
ringen beddms endast marginellt paverka skuggning pa omgivande byggnader.

e Egenskapen for tradplantering pa allman plats har utgatt pa grund av flera lik-
nande bestammelser. Har ersatts pa plankartan med tradrad och trad.

e Bestammelse e; har fortydligats med att underjordiska garage far uppféras uto-
ver reglerad bruttoarea for bostadsandamal. Denna justering bedéms inte pa-
verka stadsbilden eller antalet lagenheter och bedoms harav inte ge nagon om-
givningspaverkan.

e Centrumandamal Cs i byggnaden Ormen tillater inte samlingslokaler.

e Fortydligande om att det galler central nédavstangningsmajlighet har lagts in i
bas. N6davstangningsmajlighet har utgatt ur bs for att undvika dubbelreglering.

e Fortydligande av skyddsbestammelse om risk be har gjorts. Explosionsskydd
som motsvarar 40 kPA har andrats till att byggnaden ska dimensioneras for att
klara en sprangkraft orsakad av 1500 kg trotyl. Andringen har stamts av med
Raddningstjansten och Lansstyrelsen.

e Prickmark pa tre kvartersgator har ersatts med ringmark, d.v.s. marken far bygg-
gas under med kérbart bjélklag. Denna justering bedoms inte paverka stadsbil-
den eller ge ndgon omgivningspaverkan.

e Nockhajd har lagts till pa komplementbyggnad pa Lackarebacksfjallet.

e u-omrade har lagts till 6ster om byggnaden Ormen for att sékerstélla lednings-
ratt.

e Anvandningsbestammelse for hotell har andrats fran R till O, vilket ar den kor-
rekta beteckningen for hotell.

e Anvéndningen B: har omformulerats till Bostéder ej i entréplan, vilket blir mer
tydligt framférallt dar marken sluttar.

e Genomforandetiden har fordrojts med 5 ar for det nordvéstra kvarteret med be-
stammelsen as p.g.a. luftmiljosituationen i denna del av planomradet.

e Ett u-omrade har lagts till inom kvartersmark for att sakerstalla allmanna led-
ningsdragningar inom planomradet.

e Bestammelse om tillaten utkragning av bursprak och balkonger 6ver allméan
plats har andrats fran 0,8 meter till 1,5 meter. Justeringen bedéms inte fa nagon
vasentlig omgivningspaverkan. Bursprak/balkonger provas i bygglov. Dagsljus-
krav, lyktstolpar, stadsbild etc. kommer att behéva beaktas.

Berdrda fastighetsagare har informerats om revideringarna. Eftersom revideringarna
inte innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Karoline Rosgardt Agneta Runevad
Planchef Planarkitekt/
Bitr. projektledare BoStad2021

Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets

Bilaga 2 - Lansstyrelsen Vastra Gotalands lans yttrande
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